
 

 

 

 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات

 (وسط المدينةتشغيل وصيانة تجاري سكني )بحي ترميم 

 بمحافظة عنيزة بشارع عبد الله محمد المنيفي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 30 من 2 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 ال فحة المحسويات م

 4 قائمة تدقيق لم دمي ال  اءات ليسأكد من ت ديم كل الم سندات الم يوبة أ

 5  ة بكراسة الشروط والمواصفاتت ريف المفر ات الوار ب

 6 ىحسى إيجار ال نة الأول المناف ةالجدول الزمني المسوقع لإجراء  ج

 7 م دمة 1

 8 وصف ال  ار 2

 8 المناف ةاشسراطات  خول  3

 8 المناف ةمن يحق له  خول  3/1

 8 لغة ال  اء 3/2

 9 مكا  ت ديم ال  اءات 3/3

 9 موعد ت ديم ال  اءات 3/4

 9 موعد فسح المظاريف 3/5

 9 ت ديم ال  اء 3/6

 9 كسابة الأس ار 3/7

 9 مدة سريا  ال  اء 3/8

 9 الضما  3/9

 10 موعد ا فراج عن الضما  3/10

 10 م سندات ال  اء 3/11

 10 واجبات الم س مر قبل إعدا  ال  اء 4

 10  راسة الشروط الوار ة بالكراسة 4/1

 10 انات المناف ةا سسف ار حول بي 3/2

 11 الموقعم اينة  4/3

 11 ما يحق ليبيدية وليم س مر قبل وأثناء فسح المظاريف 5

 11 إلغاء المناف ة وت ديل الشروط والمواصفات 5/1

 11 تأجيل موعد فسح المظاريف 5/2

 11 سحب ال  اء 5/4

 11 ت ديل ال  اء 5/5

 11 حضور جي ة فسح المظاريف 5/5

 11 والس اقد وت ييم الموقعالسرسية  6

 11 السرسية والس اقد 6/1

 12 ت ييم الموقع 6/2

 12 ا شسراطات ال امة 7

 12 توصيل الخدمات ليموقع 7/1

 12 البرنامج الزمني ليسنفيذ 7/2

 12 الح ول عيى المواف ات والسراخيص من البيدية والجهات ذات ال لاقة 7/3

 12 تنفيذ الأعمال 7/4

 13 ئولية الإشراف عيى السنفيذ لدى الم س مرم  7/5

 13 في الإشراف عيى السنفيذ البيديةحق  7/6

 13 اسسخدام ال  ار ليغرض المخ ص له 7/7

 14 السأجير من الباطن أو السنازل عن ال  د 7/8

 14 موعد سدا  الأجرة ال نوية 7/9

 14 ضريبة ال يمة المضافة 7/10

 14  منمس يبات ال لامة وا 7/11

 15 إلغاء ال  د ليم يحة ال امة 7/12



 30 من 3 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 ال فحة المحسويات م

 15 ت ييم الموقع والمنشآت الم امة عييه ليبيدية 7/13

 15 ف خ ال  د 7/14

 16 أحكام عامة 7/15

 17 ا شسراطات الخاصة 8

 17 مدة ال  د 8/1

 17 فسرة السجهيز والإنشاء 8/2

 17 النشاط ا سس ماري الم موح به 8/3

 17 طات المس ي ة با سسخداما شسرا 8/4

 17 اشسراطات السشغيل وال يانة 8/5

 18 ا شسراطات الأمنية 8/6

 18 تأمين إس افات أولية 8/7

 18 اليوحات الإعلانية 8/8

 18 مس يبات الم وقين 8/9

 19 مس يبات ا سسدامة وكفاءة ال اقة  8/10

 19 ا شسراطات الفنية 9

 19 و ليل اشسراطات البناء كو  البناء ال  و ي 9/1

 20 ا شسراطات السنظيمية 9/2

 20 اعسما  الس ميم ا بسدائي 9/3

 21 ا شسراطات الم مارية 9/4

 22 ا شسراطات الإنشائية 9/5

 23 ا شسراطات الكهربائية 9/6

 24 ا شسراطات الميكانيكية 9/7

 25 اشسراطات الأعمال ال حية 9/8

 25 لامة والوقاية من الحريقاشسراطات ال  9/9

 26 مواصفات الموا  وجو ة السنفيذ 9/10

 26 الغرامات والجزاءات 10

 27 المرف ات 11

 27 نموذج ت ديم ال  اء 11/1

 28 ب اقة وصف الموقع 11/2

 29 محضر ت ييم ال  ار 11/3

 30 إقرار من الم س مر 11/4

 



 30 من 4 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 الم يوبة:ن ت ديم كل الم سندات أ. قائمة تدقيق لم دمي ال  اءات ليسأكد م

وذلك عن طريق الموقع  الكسرونياً،يس ين مراعاة ا لسزام بس ديم الم مممسندات المحد ة والم يوبة في كراسمممة الشمممروط والمواصمممفات 

 –الأصممل في دم  البنكي،أو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية " فرص " باسممس ناء أصممل خ اب الضممما   Furas.momra.gov.saا لكسروني 

في الموعد  الفاكس،من الم س مر أو من يفوضه ويكسب عييه اسم الم س مر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم –في ظرف مخسوم ومغيق 

 .والمكا  الم ين عنه لفسح المظاريف مع إرفاق صورة الضما  البنكي في الموقع ا لكسروني المشار إليه

 ؟موقعهل  هل مرفق؟ الم سند م

   . اءنموذج ال  1

  .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالسوقيع عيى ال  اء ومرف اته شخص غير م دم ال  اء( 2
 

   .عن الشركة أو وكييها الذي وقع عيى ال  اء لديه ال لاحية ليسوقيع الم ؤولإثبات أ   3

  السجاري.صورة سارية المف ول من ال جل  4
 

   الم س مر غير س و ي. صورة من رخ ة ا سس مار الأجنبي إذا كا  5

   الرقم الضريبي ليمنشأة. 6

7 

خ اب ضما  بنكي من بنك م سمد لدى البنك المركزي ال  و ي ساري المف ول لمدة   ت ل 

%( من قيمة 25( يوماً من الساريخ المحد  لفسح المظاريف، وأ  يكو  ب يمة   ت ل عن )90عن )

 ال  اء ال نوي.

 

 

   كاة والدخل سارية المف ول.صورة من شها ة الز 8

   صورة من شها ة ا شسراك بالغرفة السجارية سارية المف ول. 9

  صورة من الشها ة ال ا رة من مكسب السأمينات ا جسماعية. 10
 

  صورة من شها ة ا لسزام بال  و ة 11
 

  أي م سندات أخرى تس يبها بوابة ا سس مار في المد  ال  و ية "فرص" 12
 

%( من قيمة ال  اء 25ي سب د أي ع اء   يرفق به أصل خ اب الضما  البنكي، أو تكو  قيمة الضما  أقل من ): ميحوظة -

( ت  و  يوماً من 90ال نوي، أو يكو  خ اب الضما  م دماً بغير اسم الم س مر، أو يكو  ساري المف ول لمدة أقل من )

 ر الحق في ا عسراض عيى ا سسب ا .الساريخ المحد  لفسح المظاريف، وليس ليم س م

 

 



 30 من 5 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 ب. ت ريف المفر ات الوار ة بكراسة الشروط والمواصفممات

 المشممروع
الم س مر ح ب النشاط المحد  بالموقع المحد   وصيانسه منإنشاءه وتشغييه  المشروع المرا هو 

 .(سكني تجاري)

 لها.اط المحد  النش ي ام عييهاوالسي  موق ها، البيديةهو أرض تحد   الموقع

 .والإسكا  البيدياتوزارة  الوزارة

 .أمانة من  ة ال  يم الأمانة

 .بيدية محافظة عنيزة البيدية

 .شركة أو مؤس ة مرخ ة تزاول نشاط إ ارة وتشغيل م ل هذه المشروعاتأو  هو م مدم ال م اء

 الم س مر
رسة أنواع النشاط السجاري وا سس ماري هو الشخص ذو ال فة ال بي ية أو ا عسبارية الي يحق له مما

 بموجب الأنظمة واليوائح ذات ال لاقة.

المباني ال كنية 

 السجارية

مباني مكونة من أك ر من  ورين تحسوي عيى عد  من الوحدات المخ  ة لي كن )وحدتين عيى الأقل( 

 B , R2فئسي الإشغال  السي ت يو محلات تجارية بالدور الأرضي، وفق ت نيف كو  البناء ال  و ي ضمن

فسح المجال ليمناف ة بين الم س مرين  سس مار ال  ارات البيدية والخدمات المرتب ة بها عن طريق  ال امةالمناف ة 

( 40152الإعلا  وفق أحكام  ئحة الس رف بال  ارات البيدية ال ا رة بموجب الأمر ال امي الكريم )

 سنفيذية لها وجميع الس ييمات وال رارات والأوامر ذات ال ية.هممم، والس ييمات ال29/06/1441وتاريخ 

 كراسة الشروط والمواصفات الكمراسة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 30 من 6 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 حسى إيجار ال نة الأولىالمناف ة . الجدول الزمني المسوقع لإجراء مج

 الساريخ كيفية تحديد السمممممماريخ البيمممممممممممممممممممممممممممممما 

  الساريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلا

 آخر مي ا  لس ديم ال  اءات
" فرصبوابة ا سس مار في المد  ال  و ية "عيى كما هو محد  

 مع مراعاة السمديد
 

  كما هو محد  عيى من ة فرص موعد فسح المظاريف

  البيديةتحد ه  المناف ةإعلا  نسيجة 

  البيديةتحد ه  موعد الإخ ار بالسرسية

يخ توقيع ال  د لمن ترسو عييه تار

 المناف ة

ليم س مر  البيديةخلال خم ة عشر يوماً من تاريخ إش ار 

بمراج سها، فإ  لم يراجع يرسل له إش ار نهائي، وي  ي مهية 

 إضافية خم ة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع ال  د تاريخ ت ييم ال  ار

 بداية سريا  مدة ال  د

 البيدية ار بموجب محضر ت ييم موقع من من تاريخ ت ييم ال 

والم س مر، وإذا لم يسم توقيع الم س مر عيى محضر ت ييم 

ال  ار يسم إش اره خ ياً وتح ب بداية سريا  مدة ال  د من 

 تاريخ الإش ار.

 

  عند توقيع ال  ممممممممممممممد موعد سدا  أجرة مممم ال نة الأولى

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 30 من 7 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 . م ممدممممة1

لسرميم وتشغيل وصيانة يدية محافظة عنيزة في طرح مناف ة عامة عيى الم س مرين عن طريق المناف ة الإلكسرونية ترغب ب

سكني بحي  سط المد)مبنى تجاري  شارع عبد الله محمد المنيفيو سة  ،بمحافظة عنيزة( ينة ب صيل المبينة في كرا وفق السفا

ومراعاتها عند ت ديم  بها،السي يجب عيى الم مممس مرين الإحاطة  الشمممروط والمواصمممفات المرف ة، والسي توضمممح الم يومات

 ع اءاتهم لهذه المناف ة.

وتهيب البيدية بالم مممس مرين ال راءة المسأنية والدقي ة ليكراسمممة ليس رف عيى ا شمممسراطات والمواصمممفات الفنية، والجوانب 

 المساحة،وس يسيح له الفوز بالفرصممممة ا سممممس مارية ال انونية لي  د، والسزامات الم ممممس مر، بما يمكنه من ت ديم ع اء مدر

 أهدافها. ليبيديةويح ق 

عيى أية اسمممسف مممارات أو اسمممسيضممماحات من الم مممس مرين الراغبين في  خول المناف مممة، ويمكن ت ديم  البيدية بالر وترحب 

 ا سسف ارات أو ا سسيضاحات بإحدى ال رق السالية:

 البيدية وت ديم ا سسف ار مكسوبا:السوجه إلى الإ ارة المذكورة أ ناه ب 

 بيدية محافظة عنيزة –الإ ارة ال امة لسنمية ا سس مارات  -

 0163632782هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع ا لكسروني  -

 أو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية " فرص " -

 أو من خلال بوابة ا سس مار في المد  ال  و ية "فرص" -

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 30 من 8 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 .  وصف ال م ممممار2
 

 وسط المدينةحي  الحي

 عبد الله محمد المنيفي ال ريق

 سكني تجاري النشاط

 2م 110 الم احة: قائم نوع الموقع

 ( 11/2ب اقة وصف الموقع والرفع الم احي مرف ا  بالبند رقم) 

 :م اينة الموقع عيى ال بي ة 

ية ليجهالة وأ  ي بيه كما هو عيى حالسه وأ  يدرس كافة الجوانب عيى م دم ال  اء أ  ي اين الموقع م اينة تامة ناف -

الخاصة بالشروط المكانية واشسراطات كو  البناء ال  و ي وأ  ي وم بدراسة وافيه وشامية وت ور كامل عن الموقع 

 وال ناصر بما يسوافق مع ا شسراطات البيدية.

م يومات والبيانات ومدى إمكانيات توصمميل الخدمات والسي عيى الم ممس مر الس رف عيى الموقع والح ممول عيى كافة ال -

 قد تؤثر عيى الجدوى ا سس مارية ليمشروع قبل ت ديم ع ائه ليمناف ة.

 :بيانات أخرى 

  يؤثر وجو  اشمممغا  عيى الموقع من عدمه في تنفيذ أعمال ا نشممماءات ليمشمممروع "مبنى سمممكني تجاري" ، يجب عيى  -

شغا شروع وتمهيد وت وية الموقع عيى ح ابه الخاص والبيدية غير الم س مر م الجة تيك ا   ت قبل البدء بسنفيذ الم

 ميزمة بذلك.

ييسزم الم مممس مر باعسما  الس ممماميم الم مارية والإنشمممائية ليمبنى ال مممكني السجاري من البيدية قبل البدء في تنفيذ  -

 المشروع.

  امة ليدفاع المدني والجهات ذات ال لاقة قبل البدء في السنفيذ.ييسزم الم س مر بأخذ الس اريح اللازمة من المديرية ال -

يجب أ  يكو  مداخل محلات الجزء السجاري من المشروع من جهة الشارع السجاري، و  ي مح ب مل مداخل ليمحلات جهة  -

 الشوارع ال كنية.

سس ما ت م موحة، ون ب البناء  يجب عيى الم س مر ا لسزام بوثائق وأنظمة البناء والمخ ط الم سمد بالمن  ة من - ا

ضي والأول والملاحق ال يوية، وا رتدا ا الأمامية والجانبية والخيفية وعد  الأ وار وأق ى ارتفاع م موح  تبالدور الأر

 ليمبنى وم دل مواقف ال يارات السي يجب توفيرها في  اخل حدو  الموقع.

 

 والس ديمالمناف ة اشسراطات  خول  .3

 :المناف ةمن يحق له  خول  1/  3

 في هذهالس دم  ا سممس مار ال  اري والمباني ال ممكنية السجاريةذات الخبرة في  ليمؤسمم ممات والشممركاتيحق  1/  1/  3

اسسب ا  الم س مر الذي ي بت ت  ره في مشروع اسس ماري بحكم أو قرار نهائي صا رين  ليبيديةويحق  المناف ة،

 .من تاريخ الحكم أو ال رار )سنسين(لمدة  قضائية،من جهة 

 ي ري عيي الشركات والمؤس ات غير ال  و ية نظام ا سس مار الأجنبي. 2/  1/  3

 ال  اء:لغة  2/  3

ما كانت اليغة ال ربية هي اليغة الرسمية في المميكة ال ربية ال  و ية ف يي م دم ال  اء ا لسزام بالس امل ل 1/  2/  3

وبياناته وي ممس ني من  ه،مرف اتبما في ذلك ال  اء وجميع  المشممروع،بها في جميع المكاتبات المس ي ة بهذا 

 ذلك الكسالوجات الخاصة بالم دات والأجهزة السي يجوز أ  تكو  باليغة الإنجييزية.

ال  اء من  طريق م دمفي حال الس دم بم مممسند بأي لغة أخرى غير ال ربية يسم ترجمسه إلى اليغة ال ربية عن  2/  2/  3

 حالة ا خسلاف أو ا لسباس في المضمو . خلال مكسب ترجمه م سمد وي سبر النص ال ربي هو الم ول عييه في

 ال  اءات:مكا  ت ديم  3/  3



 30 من 9 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

صيية ُ  سس مارات. الإ ارة ال امة لسنمية من ة فرص والمخسومة بخسم البيدية و عيىالمحمية ت دم ال  اءات عيى النماذج الأ ا 

لح ول عيى إي ال ي بت فيه تاريخ وساعة ببيدية محافظة عنيزة، وا للإ ارة ال امة لسنمية ا سس ماراتيسم ت ييمها باليد  وبحيث

 الس ديم، كما يمكن إرساله بالبريد الم جل عيى ال نوا  السالي:

  بيدية محافظة عنيزة  -عنيزة محافظة 

 : 0163632782 تييفو  

 :موعد ت ديم ال  اءات 4/  3

 ."فرص"من ة المد  ال  و ية  بوابة ا سس مار فيو الرسمية، بال حفيجب أ  ت دم ال  اءات ح ب الموعد المحد  بالإعلا  

 المظاريف: فسحموعد  5/  3

 ."فرص"من ة بوابة ا سس مار في المد  ال  و ية الرسمية، و بال حفح ب الموعد المحد  بالإعلا  موعد فسح المظاريف 
 

 

 :ت ديم ال  اء   6/  3

ة يٌ دم ال  اء عن طريق المناف ممممة الإلكسرونية، ويسم إرفاق كل الم ممممسندات الم يوبة في كراسمممم 1/  6/  3

 الشروط والمواصفات إلكسرونياً.

في حال ت ذر ت ديم ال  اء عن طريق المناف ممممة الإلكسرونية لأسممممباب فنية، ي دم ال  اء في يوم  2/  6/  3

وموعد ومكا  فسح المظاريف الم ين عنه  اخل ظرف مخسوم بالشمممممع الأحمر ويكسب عييه من الخارج 

م الفاكس مع ت ديم ما ي بت سدا  قيمة اسم المناف ة واسم الم س مر وعنوانه وأرقام هواتفه ورق

مع ضرورة قيام الم س مر بس ديم بلاغ من خلال السواصل مع مركز ا ت ال الوطني عيى الرقم الكراسة، 

وت ديم ما ي بت ذلك عند  Investmentsum@qassim.gov.saأو عن طريق البريد ا لكسروني  199099

 ت ديم ال  اء ورقياً.

سسيفا 3/  6/  3 ء نموذج ال  اء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كسابة بالمدا ، وا لسزام عيى الم س مر ا

 السام بما ت ضى به البنو  الوار ة بكراسة الشروط والمواصفات وميح اته.

يجمممممممممب ترقيم صفحات ال  اء ومرف اته والسوقيع عييها من الم س مر نف ه، أو الشخص المفوض من  4/  6/  3

شمممخص مفوض يجب إرفاق أصمممل السفويا م مممدقا من الغرفة السجارية، أو  قبيه، وإذا قدم ال  اء من

 م حوبا بوكالة شرعية.

 الأس ار:كسابة  7/  3

 يجب عيى الم س مر عند إعدا  ع ائه أ  يراعى ما ييي:

أ  ي دم ال  ر بال  اء وف اً لمس يبات كراسة الشروط والمواصفات و  يجوز له إجراء أي ت ديل أو ابداء تحفظ  1/  7/  3

 .أو مواصفاتها وي سب د الظرف المخالف لذلك المناف ةو ال يام بش ب بند من بنو  عييها أ

 تدو  الأس ار في ال  اء أرقاماً وكسابة )حروفاً( بالريال ال  و ي. 2/  7/  3

  يجوز ليم مس مر الكشمط، أو المحو، أو ال مس، وأي ت محيح أو ت ديل في عرض ال م ر يجب أ  ت ا  كسابسه من  3/  7/  3

 عييه.قام، والسوقيع جديد بالحروف والأر

 ال  اء:مدة سريا   8/  3

الحق في طيب مد سريا  ال  اء إذا ما  ليبيديةيوماً( ت  و  يوماً من الساريخ المحد  لفسح المظاريف، و 90مدة سريا  ال  اء )

 ال  اء. اقسضت الضرورة ذلك، ويب ى ال  اء نافذ المف ول وغير جائز الرجوع فيه من وقت ت ديمه، وحسى نهاية مدة سريا 

 الضما : 9/  3

ضما  بنكي مع ال رض ب يمة   ت ل عن ) 1/  9/  3 شكل  ال نوي،%( من قيمة ال  اء 25يجب أ  يُ ممممممممممدم  وي دم في 

خ اب ضمما  من بنك م سمد لممممممممممدى البنك المركزي ال م و ي، وأ  يكو  غير مشمروط، وغير قابل للإلغاء، وأ  

إلى إنذار أو حكممم قضائي، كما يجب أ  يكو  خ اب   و  الحاجة البيدية،يكممو  واجب الدفع عند أول طيب من 

 ( يوماً من الساريخ المحد  لفسح المظاريف، وقابلًا ليسمديد عند الحاجة.90الضما  سارياً لمدة   ت ممل )



 30 من 10 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

%( من قيمة ال  اء 25ي سب د كممممممل ع مممممماء   يرفق به أصل خ مممممماب الضما ، أو تكو  قيمة الضما  أقل من ) 2/  9/  3

 يكو  خ اب الضما  م دما بغير اسم الم س مر، وليس ليم س مر الحق في ا عسراض عيى ا سسب ا .ال نوي، أو 

 موعد الإفراج عن الضما : 10/  3

ير  ل مماحب ال  اء  المناسممب، كمابالسرسممية عيى ال رض  المناف ممةير  الضممما  لأصممحاب ال  اءات غير الم بولة فور البت في 

 ال  د. وتوقيعى الم بول فور ت ديد أجرة ال نة الأول

 ال  اء:م سندات  11/  3

 -ذكره: يجب عيى الم س مر اسسيفاء وإرفاق الم سندات السالية وبالسرتيب الوار  

 نموذج ال  اء والسوقيع عييه من الم س مر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ السوقيع. 1/  11/  3

مة السجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا 2/  11/  3 ما من الغرفم مي موث م ماته  توكيل رسمم قام بالسوقيع عيى ال  اء ومرف م

مول عمن الشركة أو وكييها  م ماق ما ي بت أ  الم ئ مة يجب إرفم ما  الم س مر شركم مص غير الم س مر. وإذا كم شخم

 الذي وقع عيى ال  اء ومرف اته لديه ال لاحية ليسوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المف ول من ال جل السجاري. 3/  11/  3

  سس مار الأجنبي إذا كا  الم س مر غير س و ي.صورة من رخ ة ا 4/  11/  3

 أعلاه(. 3/9خ اب ضما  من بنك م سمد لدى البنك المركزي ال  و ي )وطب ا ليشروط الوار ة في البند  5/  11/  3

 صورة من شها ة الزكاة والدخل سارية المف ول. 6/  11/  3

 صورة من شها ة ا شسراك في الغرفة السجارية سارية المف ول. 7/  11/  3

 ما رة من السأمينمات ا جسماعميمة ي بمت فيهما أ  الشمركمة/المؤسم ة المس دممة م جية صورة من الشهما ة ال 8/  11/  3

قامت بجميع السزاماتها تجاهها أو إرفاق ما ي بت أنها   تخضع  وإنهافي المؤس ة ال امة ليسأمينات ا جسماعية 

 لأحكام هذا النظام.

 ن خة من شها ة ا لسزام بال  و ة. 9/  11/  3

 نشأة.الرقم الضريبي ليم 10/  11/  3

الرسممممي موق ة من  البيديةكراسمممة الشمممروط ومواصمممفات المناف مممة وميح اتها المخسومة بخسم  11/  11/  3

تأكيداً  لسزام الم س مر الم يق بما ور  بها، ويجب إرفاق صورة إي ال الدفع الذي تم شراء  الم س مر،

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 لمد  ال  و ية "فرص".أي م سندات أخرى ت يبها بوابة ا سس مار في ا 12/  11/  3
 

 ال  اءواجبات الم س مر قبل إعدا   .4
  راسة الشروط الوار ة بالكراسة: 1/  4

وف ا لما المالي عيى م دم ال  اء  راسممة بنو  كراسممة الشممروط والمواصممفات الوار ة  راسممة وافية و قي ة، وإعدا  ال رض 

 الم دم.في اسسب ا  ال  اء  بيديةليت ضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم ا لسزام بذلك ي  ي الحق 

 :المناف ةا سسف ار حول بيانات  2/  4

سسف ار من البيدية خ ياً ليح ول عيى  ضوح أي بند من بنو  المناف ة، يجب عيى م دم ال  اء ا  في حالة غموض أو عدم و

حد  لس ديم ال  اءات، وسممس وم الإيضمماح اللازم قبل ت دمه ل  ائه، وذلك بمدة   ت ل عن عشممرة أيام من الساريخ النهائي الم

شرة أيام قبل الموعد  صفات في موعد أق اه ع شروط والموا سة ال شسرى كرا سسف ارات كسابة لكل من ا البيدية بالر  عيى ا 

سسف ارات عن  شفوية، كما يمكن لم دم ال  اء ت ديم ا  سسف ارات أو إجابات  المحد  لفسح المظاريف، ولن ي ول عيى أية ا

 ، أو عن طريق ت بيق الأجهزة الذكية "فرص".furas.momra.gov.sa)الإلكسروني ) طريق الموقع

 



 30 من 11 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 :الموقعم اينة  3/  4

عيى م دم ال  اء وقبل ت ديم ع اءه أ  ي وم بم اينة الموقع محل المناف ممممة م اينة تامة نافية ليجهالة، وفق حدو ه 

راطات وا رتدا ات والأنظمة الم مول به في المن  ة، الم سمدة، وأ  يس رف ت رفاً تاماً عيى أوضمممماعه ال ممممائدة به وا شمممس

ال لاقة قبل الس دم ب  اءه وي سبر م دم ال  اء قد اسمسوفى هذا الشمرط بمجر  ت دمه ذات والس رف عيى كافة ا شمسراطات 

 .ب  اءه، بحيث   يحق له  ح اً ا  عاء أو ا حسجاج بأية جهالة بخ وص الموقع والأعمال المس ي ة به

 وليم س مر قبل وأثناء فسح المظاريف ليبيديةا يحق م .5
 

 وت ديل الشروط والمواصفات: المناف ة إلغاء 5/1

ضت الم يحة ال امة ذلك صاحب ال لاحية إذا اقس . أو لدواعي السخ يط يحق ليبيدية إلغاء المناف ة قبل فسح المظاريف ب د أخذ مواف ة 

بموجب خ اب أو إخ ار إلى  والمواصممفات وميح اتهاو  أي بند من بنو  كراسممة الشممروط ويحق لها الإضممافة أو الحذف أو الس ديل لمضممم

عيى أ  ت سبر أية إضافة أو حذف  المظاريف،جميع الشركات أو المؤس ات السي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فسح 

 الشروط والمواصفات وميزماً لجميع المسناف ين.أو ت ديل تم إخ ار الشركات أو المؤس ات به جزء   يسجزأ من هذه 

 موعد فسح المظاريف: تأجيل 5/2

يحق ليبيدية تأجيل تاريخ وموعد فسح المظاريف إذا ما  عت الضرورة إلى ذلك، وإذا ت رر ذلك فإ  البيدية سسخ ر جميع م دمي 

 رص".ال  اءات بالسأجيل إلكسرونياً عبر بوابة ا سس مار في المد  ال  و ية "ف

 ال  اء: سحب 5/3

   يحق ليم س مر سحب ع اءه قبل موعد فسح المظاريف.

 ت ديل ال  اء: 5/4

  يجوز ليم مس مر إجراء أي ت ديل في ع ائه ب د ت ديمه، ولن ييسفت إلى أي ا عاء من صماحب ال  اء بوجو  خ أ في ع ائه 

 ب د ت ديمه.

 جي ة فسح المظاريف: حضور 5/5

ندوبة حضور جي ة فسح المظاريف في الموعد المحد ، ويجب أ  يكو  المندوب المفوض لحضور جي ة فسح المظاريف يحق ليم س مر أو م

س و ي الجن ية، م حوباً بوكالة شرعية أو تفويا من مدير الشركة أو المؤس ة م دقاً من الغرفة السجارية   يحق ا عسراض لمن لم 

 يحضر الجي ة.
 

 الموقع السرسية والس اقد وت ييم .6
 :السرسية والس اقد 6/1

سسها،ب د أ  ت سكمل لجنة فسح المظاريف إجراءاتها ت دم ال روض إلى لجنة ا سس مار  1/  1/  6 وت ديم السوصية  لدرا

 أو المفاوضة. ل احب ال لاحية بالسرسية أو الإلغاء

 ار  سمممسكمال خلال خم مممة عشمممر يوماً من تاريخ الإخ البيديةيسم إخ ار من رسمممت عييه المناف مممة لمراج ة  2/  1/  6

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسمممل له إخ ار نهائي، وي  ى مهية خم مممة عشمممر يوماً أخرى، 

 ب د المدة الإضافية يسم إلغاء ح ه في السأجير وم ا رة الضما . البيديةوفى حالة تخيفه عن مراج ة 

عيى صاحب ال  اء ال اني بنفس قيمة ال  اء  ب د أخذ مواف ة صاحب ال لاحية ترسية المناف ة ليبيديةيجوز  3/  1/  6

 لم ي سكمل الإجراءات خلال المدة المحد ة.إ  الذي رست عييه المناف ة  الأول،

أو إذا اقسر   ال روض،السفاوض مع أصحاب ال روض الأعيى إذا ت اوى عرضا  أو أك ر وكانا أعيى  ليبيديةيجوز  4/  1/  6

 ل روض غير مناسبة مالياً.أو إذا كانت ا تحفظات،أعيى ال روض بسحفظ أو 



 30 من 12 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

يجوز ليجنة ا سس مار ح ب ال لاحيات المخولة لها بموجب  ئحة الس رف بال  ارات البيدية ال ا رة بموجب الأمر  5/  1/  6

هممم السوصية بإلغاء المناف ة في أي من الحا ت الآتي 29/06/1441( وتاريخ 40152ال امي الكريم رقم )

 بيانها:

 ة ال امة وقف الس رف بال  ار.الأولى: إذا اقسضت الم يح -

 ال انية: إذا تبين ليجنة أ  جميع ال روض الم دمة غير مناسبة. -

 ال ال ة: إذا لم يسوصل إلى نسيجة ع طريق المفاوضة مع المسناف ين. -

في حال طرأ ب د السرسممية وجو  أي عوائق تحول  و  تنفيذ المشممروع سمميسم إلغاء المناف ممة أو ال  د وف اً  6/  1/  6

ليم س مر قيمة ما سد ه من أجرة عند توقيع ال  د  و  أي ت ويا آخر من  البيديةالنظامية وسسر  للإجراءات 

 أي نوع.

 الموقع:ت ييم  6/2

يسم ت ييم الموقع ليم س مر بموجب محضر ت ييم موقع من ال رفين، وذلك ب د توقيع ال  د مباشرة ما لم  1/  2/  6

شرط أ البيديةيكن هناك عائق لدى    تزيد المدة من تاريخ توقيع ال  د وتاريخ ا سسلام عن يحول  و  ذلك، وب

 شهر واحد.

بإرسال إش ار خ ى ليم س مر عيى  البيديةفي حال تأخر الم س مر عن السوقيع عيى محضر ت يم الموقع ت وم  2/  2/  6

 عنوانه، وتح ب بداية مدة ال  د من تاريخ الإش ار.

 ا شسراطات ال امة .7
 ليموقع:توصيل الخدمات  1/  7 

ويسحمل كافة السكاليف  الخاصة،. وغيرها( عيى م ئوليسه هاتف.–صرف صحي  -مياه -كهرباءليموقع )م س مر توصيل الخدمات يسولى ال

سوم المرتب ة  ، و  يسرتب عيى البيدية ال يةالجهات ذات  بالبيدية ومعوعيى الم س مر أ  ين ق في ذلك مع الإ ارة الم نية  بذلك،والر

 .ر الم س مر في إي ال الخدمات أو عدم توفرها أو أية ع بات يواجها حيال ذلكأية السزامات في حال تأخ
 

 ليسنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7 

والسشغيل الخاصة بالموقع محل المناف ة وف اً  ليسرميمبرنامجاً زمنياً ليسنفيذ، مسضمناً المراحل المخسيفة  ليبيديةييسزم الم س مر أ  ي دم 

ال امة  الإ ارة، مع ضمممرورة أخذ المواف ات الخ ية الم مممب ة من قبل المحد ةوالمدة  البيديةدة من ليمخ  ات والمواصمممفات الم سم

 .للاسس مارات بالبيدية عيى كافة اعمال الإنشاءات والس اميم

  ال لاقة:والجهات ذات  البيديةالح ول عيى المواف ات والسراخيص من  3/  7 

والجهات الأخرى ذات  البيديةالح ممممول عيى المواف ات والسراخيص من  المشممممروع قبلييسزم الم ممممس مر ب دم ال يام بسنفيذ 

 ال لاقة.

 الأعمال:تنفيذ  4/  7 

إلى م اول لديه خبرة وساب ة أعمال في  ترميم المبنى ال كني السجاريمهمة أ  ي ند  عيى الم س مريجب  1/  4/  7

 .تنفيذ م ل هذه الأنش ة

ول م سمدة وم ممدقة من الجهات المخس ممة الخبرة ال مماب ة ليم ا ي دم شممها اتأ   عيى الم ممس مريجب   2/  4/  7

، مع ضممرورة إلزام الم اول بشممها ة تأمين ضممد ال يوب الخفية السي ت بت ح ممن تأ يسه لمعمال السي السزم بها

( 509قد تظهر في المباني والإنشممماءات الهيكيية ب د اسمممسخدامها، وذلك وف اً ل رار مجيس الوزراء رقم )

 .ورة طبق الأصل من الشها ة ليبيديةهمم، وت ديم ص21/01/1439وتريخ 

 



 30 من 13 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 الم س مر:السنفيذ لدي  عيىالإشراف  م ؤولية 5/  7 

مكسب هندسممي اسممسشمماري مرخص له  الموقع إلىمهمة الإشممراف عيى السنفيذ لكامل  ي ممند الم ممس مريجب أ   1/ 5/  7

 بمزاولة المهنة وم جل لدي الهيئة ال  و ية ليمهندسين يكو  من واجباته:

 ع المشروع ليم اول.ا شسراك في ت ييم موق 

  مراج ة وم اب ة مخ  ات ومواصفات المشروع قبل مباشرة السنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عييها وإبلاغ الأمانة

 بأي ملاحظات يكو  موجو ا بها والم سرحات الخاصة بم الجة الملاحظات.

 اعة.المساب ة اليومية الم سمرة لسنفيذ الأعمال طب ا لمواصفات ال  د وأصول ال ن 

 .توجيه الم اول وإع اؤه المشورة الفنية عند اليزوم، والسي ت اعد عيى إتمام ال مل عيى الوجه الأكمل 

 .السدقيق وا عسما  ليمخ  ات وعينات الموا  السي ي دمها الم اول وت ديم السوصيات بشأنها 

 ا راسة المشكلات السي قد تظهر أثناء السنفيذ، وإبداء السوصيات اللازمة لحيه 

  صر إجراء السغييرات والس ديلات غير الجوهرية في المشمروع، والسي من شمأنها تلافي المشمكلات، والسن ميق بين عنا

المشمممروع المخسيفة، بشمممرط أ  تس مممبب في أية زيا ة في تكيفة المشمممروع أو توفير عيى الم اول، وأ  يسم أخذ 

ن ص في السكاليف يسم أخذ مواف ة الأمانة عيى مواف ة الأمانة عييها م مممب ا، وعند حدوي زيا ة ضمممرورية، أو 

 الزيا ة، وخ م الوفر عيى الم اول.
 

 في الإشراف عيى السنفيذ: البيديةحق  6/  7 

مراحيه ليسأكد من السزام الم ممممس مر  والسشممممغيل بجميعليبيدية الحق الكامل في الإشممممراف عيى السنفيذ  1/ 6/  7

سة ا صفات الوار ة بكرا صفات والمخ  ات بالسنفيذ طب اً للاشسراطات والموا شروط والموا من  الم سمدةل

 .البيدية والسراخيص من الجهات ذات ال لاقة

فيما يس يق بأوامر السغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً  البيديةييسزم الم س مر بسيبية مس يبات  2/ 6/  7

 ليشروط والمواصفات والمخ  ات الم سمدة.

وفي حالة  البيدية،الس مماميم إ  ب د مواف ة  جديدة فيو ت ديلات   يجوز ليم ممس مر إجراء أية إضممافات أ 3/ 6/  7

صفات الفنية من أجل الح ول  ليبيديةالمواف ة يس ين عيى الم س مر أ  ي دم  مخ  ات كامية من الموا

 عيى المواف ة الخ ية والسرخيص اللازم.

بالم اينة وعمل  البيديةمهندس لي وم  البيدية،ييسزم الم ممس مر ب د ا نسهاء من أعمال الإنشمماء بإشمم ار  4/ 6/  7

صفات والمخ  ات  شروط والموا سة ال شروط الوار ة بكرا صفات وال ضر يبين أ  السنفيذ تم طب اً ليموا مح

 .من البيدية الجهات ذات ال لاقة الم سمدة

في أي وقت خلال مدة ال  د، وذلك بهدف مساب ة  عالموقيكو  ليبيدية الحق الكامل في السفسيش عيى  5/ 6/  7

بنو  ال  د والسزامه بالأنظمة والس ييمات  ذالسزامه بسنفية السي يمارسها الم س مر ليسأكد من مدى الأنش 

واليوائح، ما ييسزم الم ممس مر بال ممماح ليشممخص المفوض من البيدة أو الجهات الحكومية الأخرى بالدخول 

 .والسفسيش عيى المنشآت

 له:اسسخدام الموقع ليغرض المخ ص  7/  7 

، وفي حالة رغبة )مبنى سممكني تجاري( المناف ممة ال امةال  ار لغير النشمماط الذي خ ممص من أجيه في إعلا    يجوز اسممسخدام 

في ا  ت دير قيمة  السخ يط،وتوافق ذلك مع الم مميحة ال امة وم مميحة  ال مموق،الم ممس مر تغيير النشمماط ب ممبب تغير أوضمماع 

ل يمة ا سممس مار الجديدة يسم أخذ مواف ة الوزير قبل اتخاذ ال رار وفي حال قبول الم ممس مر  ا سممس مار،ا سممس مار من قبل لجنة 

شاط،بال ماح بسغير  شاط ال ا رة بالس ميم الوزاري رقم  الن ضوابط تغير الن وتاريخ  4300101224شري ة أ  تكو  مسواف ة مع 

 هم.22/02/1443

 



 30 من 14 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 السأجير من الباطن أو السنازل عن ال  د: 8/  7 

، والسي يحق البيديةو  السنازل عن ال  د ليغير إ  ب د الح ول عيى مواف ة خ ية من  منه،ر أو جزء يحق ليم س مر تأجير ال  ا  

، وفي حال تمت له نفس شروط الم س مر الأصيي لها المواف ة أو الرفا بناء عيى ت ديرها ليموقف عيى أ  تن بق عيى المسنازل

بأ  ي وم بإبرام ع د إيجار مع الم مممسأجر من الباطن وف اً للاشمممسراطات  مواف ة البيدية بالسأجير عيى الغي ر ييسزم الم مممس مر

صفا شروط والموا سة ال صيي هو الم ؤول تالمحد ة بكرا ، وعييه تزو  البيدية بن خة من تيك ال  و  ع أ  يظل الم س مر الأ

الم ممس مر والم ممسأجرين من الباطن أمام ال رف الأول عن مخالفة ن مموص ال  د، وفي جميع الأحوال تنسهي ال  و  المبرمة بين 

 .بانسهاء ال  د الأصيي بين الم س مر والبيدية

 موعد سدا  الأجرة ال نوية: 9/  7 

ت ممد اجرة ال ممنة الأولى عند توقيع ال  د، وفي حال عدم السزام الم ممس مر بال ممدا  في الموعد المذكور يسم م مما رة الضممما  

، وبحد أق ممى عشممرة أيام من ةلسالية، فيسم سممدا ها في بداية كل سممنة إيجاري، أما إيجار ال ممنة ارالبنكي الم دم من الم ممس م

بداية ال نة الإيجارية، في عدم السزام الم س مر بال دا  يسم اتخاذ الإجراءات النظامية وفق ما جاءت الما ة ال ا سة والأرب و  

همممممم، والمف رة 24/02/1439وتاري  901 رار الوزاري رقم "الف ل الرابع" من اللائحة السنفيذية لنظام إيرا ات الدولة الم دلة بال

هممممممممممممممم، وما 18/11/1431وتاريخ ( 68عشر وما ب دها بنظام إيرا ات الدولة ال ا رة بالمرسوم الميكي رقم )م/ ةليما ة ال ال 

 ي سجد عييها من ت ديلات أو قرارات لح ة.

 المضافة:ضريبة ال يمة  10/  7 

مح وبة عيى الن بة الم ررة من إجمالي الإيجار ال نوي الذي  ليبيديةة المضافة ييسزم الم س مر ب دا  قيمة الضريب

يسم إبرام ال  د ا سس ماري عييه ويسم تحديد ن بة ال يمة المضافة ح ب الأنظمة والس ييمات الم مول بها في هذا 

 ي وقت سمممدا  الإيجارعيى أ  يكو  سمممدا ها ف ال ممم و ية،الشمممأ  وت رره الجهات المخس مممة في المميكة ال ربية 

  وفي حال السأخير في سدا ها يسم اتخاذ نفس إجراءات السأخير في سدا  الإيجار ال نوي ح ب بنو  ال  د. ال نوي،

 مس يبات ال لامة والأمن: 11/  7 

 ييسزم الم س مر بما ييي:

أو الممسيكات  كافة الإجراءات وا حسياطات اللازمة لمنع وقوع أضمممرار أو حوا ي ت ممميب الأشمممخاص، أو الأعمال، 1/ 11/  7

 ال امة والخاصة.

عدم شمممغل ال رق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير مس يبات الحماية وال ممملامة السي تمنع ت رض المارة أو  2/ 11/  7

 المركبات ليحوا ي والأضرار.

صابات ال مل السي قد تيحق بأي من ال مال  3/ 11/  7 يكو  الم س مر م ئوً  م ئولية كامية عن كافة حوا ي الوفاة، وإ

لموظفين أثناء قيامهم بال مل، أو تيحق بالمارة أو المركبات، نسيجة عدم السزامه باحسياجات ال ممملامة أثناء وا

تأ ية ال مل، ويسحمل وحدة كافة الس ويضممات والم البات، أو أي تكاليف أخرى، وليس لممانة أ نى م ممئولية عن 

 ذلك.

 وضع  فسات إرشا ية توضح طرق مكافحة الحريق. 4/ 11/  7

 ات إرشا ية توضح كيفية إخلاء المكا  عند ال وارئ.وضع  فس 5/ 11/  7

توفير طفايات الحريق بال د  والحجم المناسبين ح ب ت ييمات الدفاع المدني، عيى أ  ت بت عييها ب اقة توضح  6/ 11/  7

 تاريخ ال لاحية ومواعيد إجراء ا خسبارات الدورية عييها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.



 30 من 15 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

ال بية، والأرب ة  والشمما ،، م ل: ال  ن، الضممرورية للإسمم افبالموا   الأولية مزو افات توفير صممندوق للإسمم ا 7/ 11/  7

 ال ناية بالجروح. الم هرة، وموا  والموا 

هم 20/12/1405( وتاريخ 62بما ور  بنظام حماية المرافق ال امة ال ممما ر بالمرسممموم الميكي رقم )م/ا لسزام  8/ 11/  7

 وت ديلاته.

 :إلغاء ال  د ليم يحة ال امة 12/  7 

لدواعي السخ يط أو ليم يحة ال امة وفي هذه الحالة ي وض الم س مر ح ب الأنظمة المالية المسب ة إذا كا   البيديةب يب من 

إعا ة ما  ف ه الم ممس مر  البيديةي ممسحق الس ويا وفي حالة طرأ ب د السرسممية أي عوائق تحول  و  تنفيذ المشممروع فإ  عيى 

في هذه الحالة يسم ت ويا الم ممس مر عن قيمة المنشممآت الم امة بالموقع ب د  و المناف ممةاء واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغ

احس مماب مدة سممنوات ان ضمماء ال  د ون ممبة أهلاك المباني ، وإعا ة ال يمة الإيجارية المسب ية من تاريخ إلغاء ال  د إلى تاريخ 

همممممم والخاص بوجو  عوائق 01/06/1435( في 28651زير رقم )ال ممنة الس اقدية ويجب الس يد بما جاء بس ميم سمممو الو انسهاء

أنه اطع عيى الس ميم وت ديلاته وما يسرتب عييه  المناف ةتحول  و  تنفيذ ال مل وعيى الم س مر أ  ي بل ذلك وبمجر   خوله 

 من إجراءات وقبل بذلك.
 

 ب د انسهاء مدة ال  د: ليبيديةت ييم الموقع والمنشآت الم امة عييه  13/  7 

شهرانسهاء مدة ال  د  قبل 1/  13/  7 ش ار الم س مر بموعد حضوره لس ييم  البيديةت وم  ب سة أ  الموقع،بإ

ش ار الم س مر بذلك سسلام الموقع غيابيا، وإ والسحفظ عيى ما به  و   ،وفي حالة عدم حضوره يسم ا

 .البيديةأ نى م ئولية عيى 

مة عييه إلى البيدية وأية إضافات ب د انسهاء مدة ع د سسؤول ميكية الموقع وجميع المنشآت الم ا 2/  13/  7

 ماو تح ممينات سممي وم الم ممس مر بإضممافسها ب د اعسما  البيدية سممسؤول ميكيسها ليبيدية، كما ييسز

فييبيدية وممن يم يها في  تقع ليبيدية بحالة جيدة وفي حال وجو  ملاحظاوالم ممس مر بس ممييم الم

وإ  قامت بإجرائها بنف ممها أو بواسمم ة من ذلك حق تكييف الم ممس مر بإجراءات الإصمملاحات اللازمة، 

 تراه عيى أ  يسحمل الم س مر تكاليف تيك الإصلاحات.

يحق ليبيدية م البة الم ممس مر بالب اء بالموقع محل ال  د لحين ا نسهاء من إعا ة ال رح والسرسممية  3/  13/  7

 عيى ا  تزيد مدة السمديد عن سنة.

الم البة ب مممدا  قيمة الإيجار ب د  يحق ليبيديةية ليبيدفي حالة تأخر الم مممس مر عن ت مممييم ال  ار  4/  13/  7

وف اً لمس ار ال ائدة بال وق  البيديةانسهاء مدة ال  د ويسم ت دير قيمة الإيجار الم سح ة من قبل 

 بها.وإلزامه 

صة بالمشروع عيى بوابة  5/  13/  7 ش ار الم س مر بالمناف ة الخا سس وم البيدية بإ في حال تم طرح الموقع 

 في المناف ة. ممد  ال  و ية "فرص" حسى يس نى له الس دا سس مار في ال

 ف خ ال  د: 14/  7 

 يحق ليبيدية ف خ ال  د مع ب اء حق البيدية في الرجوع ليم س مر فيما لح ها من ضرر ب بب ذلك في أي من الحا ت السالية:

 إذا تأخر الم س مر عن البدء في السنفيذ خلال فسرة السجهز والنشاء الم موح بها. 1/  14/  7
الموقع لنشاط يخالف النشاط المسفق ليه في ال  د، او قام بسأجير النشاط كييا او جزئيا، او تنازل عنه ليغير  ماسسخدإذا  2/  14/  7

 يوما من تاريخ اخ اره بالإنذار. ر و  موف ة خ ية من البيدية، وذلك ب د إنذاره لس حيح الوضع، ومضى خم ة عش



 30 من 16 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

والمواصممفات الوار ة بكراسممة الشممروط والمواصممفات ال مما رة من  إذا أخل الم ممس مر باي من احكام ال  د او الشممروط 3/  14/  7

شاط المناف ة ولم يسجاول مع البيدية لس حيح الوضع خلال ) ( خم ة عشر يوماً 15الجهات ذات ال لاقة والمس ي ة بن

 .بالإنذارمن تاريخ اخ اره 

( خم ة وارب و  يوماً من 45)الأجرة عن المدة المحد ة له ب د انذاره، ومضى  سدا  إذا تأخر الم س مر في 4/  14/  7

( خم مممة عشمممر يوم 15( ثلاثو  يوم عمل، وا نذار النهائي ومدته )30الأول ومدته ) بالأشممم ارتاريخ اخ اره 

 السنفيذية وما ي سجد عييها من ت ديلات. و ئحسهعمل، وف اً لنظام إيرا ات الدولة 

موظفي  أحدمباشرة او غير مباشرة في رشوة غيره ب ري ة  بواس ةثبت ا  الم س مر قد شرع بنف ه او  إذا 5/  14/  7

 البيدية ليح ول عيى ال  د.

الم س مر، او طيب اشهار افلاسه، اوثبت اع اره، او صدر بوض ه تحت الحراسة، أو جرى حل الشركة  أفيس إذا 6/  14/  7

 وت فيسها.

 توفى الم س مر، ولم يس دم ورثسه خلال شهر  من وفاته ل يب للاسسمرار في تنفيذ ال  د. إذا 7/  14/  7

 عامة:أحكام  15/  7 

 ت ديمها. ليبيدية بمجر جميع الم سندات ووثائق ال  اء المس ي ة بهذه المناف ة هي ميك  1/  15/  7

 الس ويم الهجري هو الم مول به في ال  د. 2/  15/  7

بالس ويا عما تحميه من م اريف أو رسوم نسيجة ت ديم  البيديةليس ليم س مر الحممممممق في الرجمممممموع إلى  3/  15/  7

 ع ائه في حالة عدم قبوله. 

 يكة عيى وجه خاص:مع هذه المناف ة ليوائح والأنظمة الم مول بها في المتخض 4/  15/  7

  جب الأمر ال ممممامي ية ال مممما رة بمو يد بال  ارات الب حة الس مممرف  في  40152الكريم رقم  البرقي للائ

هم 22/12/1441وتاريخ  4100561883هممم وت ييماتها السنفيذية ال ا رة بال رار الوزاري رقم 29/06/1441

 وال رارات ذات ال ية. والس اميم

  همممممممم، وما 22/12/1441وتاريخ  1/4500943139اشسراطات المباني ال كنية ال ا رة بال رار الوزاري رقم

 ي سجد عييها من ت ديلات.

 ( وتاريخ 92 ئحة الغرامات والجزاءات البيدية ال ا رة ب رار مجيس الوزراء رقم )همممممم، وال رار 05/02/1442

هممممممممممممممم المبي  به ال واعد السنفيذية للائحة الجزاءات عن 12/03/1443( في 4300204526الوزاري رقم )

( 1/4400905854المخالفات البيدية وجدول الجزاءات عن المخالفات البيدية ال مممما ر بإقرار الوزاري رقم )

 هممم وما ي سجد عييه من ت ديلات خلال كامل مدة ال  د.26/11/1444وتاريخ 

  ( 1/4200049478والإسكا  رقم ) تجارية ال امة ال ا رة بس ميم م الي وزير البيديااليوحات الس تاشسراطا

 هممم، وما ي سجد عييها من ت ديلات.26/11/1442وتاريخ 

  كا  رقم يات والإسممم يد مالي وزير الب باني ال مممما رة ب رار  بالم ية  قة الشمممم ممم طات ألواح ال ا اشمممسرا

 جد عييها من ت ديلات.همم، وما ي س07/04/1446( وتاريخ 1/4500191085)

يجب أ  تكو  جميع الخدمات بالموقع باسممم الم ممس مر ويسم ت ممييمها ليبيدية ب د سممدا  كافة الفواتير  5/  15/  7

 والم سح ات ليجهات ذات ال لاقة.
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 ا شسراطات الخاصة .8

 ال  د:مدة  8/1

أو من تاريخ إرسممال الإشمم ار في حال تأخر  لي  ار،مر تبدأ اعسباراً من تاريخ محضممر ت مميم الم ممس  سممنوات(عشممرة ( )سممنوات 10مدة ال  د )

من شممهر من تاريخ  ال  ار أك رالم ممس مر عن السوقيع عيى محضممر ت مميم ال  ار، وفي حال تأخر الم ممس مر عن السوقيع عيى محضممر ت مميم 

 توقيع ال  د يسم إرسال إش ار خ ي ليم س مر عيى عنوانه.

 والإنشاء:فسرة السجهيز  8/2

 مدة ال  د ليسجهيز والإنشاء، وتكو  هذه الفسرة غير مدفوعة الأجرة.  من( %5) مر فسرة يمنح الم س 1/  2/  8

سممدا  قيمة ع ائه  –في هذه الحالة  – خلال فسرة السجهيز والإنشمماءإذا لم يكمل الم ممس مر إنشمماء المشممروع  2/  2/  8

 المالي عن هذه الفسرة.

 :النشاط ا سس ماري الم موح به 8/3

 ي تجاري" و  يجوز ليم س مر اسس مال الموقع في غير هذا النشاط.كنموح به هو "مبنى سالنشاط ا سس ماري الم 

 :ا شسراطات المس ي ة با سسخدام 8/4

 ييسزم الم س مر بما ييي:

والملاحق ال يوية تكو  وفق الن مممب الوار ة في اشمممسراطات المباني ن مممبة البناء بالدور الأرضمممي وا  وار المسكررة  1/  4/  8

 همم، وما ي سجد عييها من ت ديلات.08/01/1446( وتاريخ 1/4500943139 رة بال رار الوزاري رقم )ال كنية ال ا

توفير مواقف سمميارات كافية وف اً لمكونات المشممروع وفق الن ممب الوار ة في اشممسراطات المباني ال ممكنية ال مما رة  2/  4/  8

د عييها من ت ديلات، عيى ا  تكو  مسواف ة هممم، وما ي سج08/06/1446(  وتريخ 1/4500943139بال رار الوزاري رقم )

م، وما ي سجد 05/02/1445( وتاريخ 1/4400426840مع  ليل ت ميم مواقف ال يارات ال ا رة بال رار الواري رقم ) م م م هم

سسغلا شوارع الجانبية الخيفية كمواقف ل يارات لمرتا ي المشرو لعييها من ت ديلات، و  ي مح با ع أو ال اميين فيه، ال

 خول وخروج ال يارات من وإلى المواقف بحيث   ت يق حركة المرور في الشوارع المحي ة.\وسهولة 

تخ يص مواقف سيارات )لمشخاص ذوي الإعاقة( طب اً لمب ا  الموضحة با شسراطات الخاصة بالخدمات البيدية المس ي ة  3/  4/  8

 بالأشخاص ذوي الإعاقة.

 عاة خ وصية المجاورين.ييسزم الم س مر بمرا 4/  4/  8

   ي مح ب مل م سو عات  اخل المحلات السجارية في المبنى ال كني السجاري. 5/  4/  8

 :اشسراطات السشغيل وال يانة 8/5

 ييي:ييسزم الم س مر بما 

بالس اقد مع احدى الشممركات المسخ مم ممة في مجال النظافة وال مميانة لي يام بأعمال ال مميانة الدورية ييسزم الم ممس مر  1/  5/  8

زة، والم دات، والماكينات... الخ، الموجو ة في المشروع م ل: الم اعد وال لالم المسحركة، وماكينات ومراوح لمجه

  .خالسكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه و ورات المياه.... ال

سي م سمد من البيدية عن اع 2/  5/  8 شهر( من مكسب هند سسة أ مال ال يانة السي تم، مبيناً به ي دم ليبيدية ت ريراً  ورياً )كل 

 .تتفاصيل الإصلاحات وا سسبدا ت السي نفذ

تامين عد  من ا فرا  المدربين بكفاءة عيى مواجهة حا ت ال وارئ، ولديهم ال درة عيى اسمممسخدام أجهزة وم دات  3/  5/  8

ولية، وحفظ الأمن، والسن يق إطفاء الحريق واخلاء ا فرا  من المشروع في حا ت ال وارئ، وال يام ب مل الإس افات الأ

 .مع الجهات المخس ة

سسمرار، وا  يسم تجميع النفايات في أكياس بلاسسيكية  4/  5/  8 المحافظة الم سمرة عيى نظافة الموقع وت هيره وت  يمه با

 او حاويات محكمة الغيق.
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ة  ورياً ليسأكد من فحص جميع السوصممميلات والآ ت الكهربائية في الموقع والآ ت الم مممسخدمة في م ل هذه الأنشممم  5/  5/  8

 سلامسها وإصلاح أي خيل.

إجراء فحوصات يومية واخسبارات شهرية و ورية وصيانة جميع المنشآت والإنشاءات الميكانيكية والكهربائية ووسائل  6/  5/  8

 وم دات ال لامة والمراقبة والإنذار والإطفاء، وإصلاح أي خيل أو ع ل فوراً.

الشممهرية والدورية واعمال ال مميانة المنفذة لجميع المنشممآت  تسباراتخ مميص سممجل تدو  فيه جميع الفحوصممات وا خ 7/  5/  8

 والإطفاء. ،والإنذار ،والمراقبة ،والم دات والأ وات ووسائل ال لامة

إجراء صممميانة  ورية ليمشمممروع ومراف ه بحيث ي ا   ها  الجدرا  الداخيية والأسممم ف  ورياً، و ها  الجدرا  الخارجية  8/  5/  8

 كيما اقسضت الحاجة لذلك.

المجاورة لأماكن السشغيل، حسى    المناوروط ومدا ات ال رف في )مواسير( ال   أعمدة ت ريبلسأكد من عدم وجو  ا 9/  5/  8

 ينسج عنه رذاذ مسأثر ي ل من خلال فسحات السهوية إلى  اخل المشروع.

صلاح 10/  5/  8 صحياً ثبست  سسهلاك أ  تكو  المياه الم سخدمة من المور  ال مومي ليمياه أو من م در م روف ومأمو   يسه للا

 البشري بناء عيى تحاليل مخبرية ويسم السأكد  ورياً من صلاحية المياه.

ماكن  11/  5/  8 ها المياه عن طريق شمممبكة مواسمممير إلى أ نات المياه ب يدة عن م مممما ر السيوي وتؤخذ من يجب ا  يكو  خزا

ج عزً  تاماً، وم م ة من اسممسخدامها، ويسم تنظيفها وت  يمها ب ممفة  ورية، وتكو  هذه الخزانات م زولة عن الخار

الداخل، ومن الضروري صيانة هذه الخزانات بشكل  ائم لضما  جو ة الماء الذي بداخيها، وأ  يسم تنظيف وت  يم خزا  

 المياه ب ورة  ورية باسسخدام محيول الكيور.

بالمرسممموم الميكي رقم )م/ 12/  5/  8 مة ال مممما ر  ية المرافق ال ا ما ظام ح ما ور  بن تاري62ا لسزام ب هم 20/12/1405خ ( و

 وت ديلاته.

 المجاورين، أو) وغيرهاالمشممماة  ممرات (بالموقع المحي ة والبيئة والمرافق بال رق ييسزم الم مممس مر ب دم الإضمممرار 13/  5/  8

 كافة عيى الإشراف الهندسي ضرورة مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تيفيات أي حدوي حال أصيه إلى الشيء وإرجاع

 .الأعمال

 :الأمنيةا شسراطات  8/6

سوم الميكي الكريم رقم  1/  6/  8 سسخدام كاميرات المراقبة الأمنية ال ا رة بالمر ييسزم الم س مر بجميع ما ور  بنظام ا

 همممم، واي قرارات ذات صية07/03/1444وتاريخ  34م/

راسمممة ا لسزام بسف يل ا شمممسراطات الأمنية المس ي ة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة السفسيش والكاشمممف والح 2/  6/  8

همممممم بخ مموص تيك  28/11/1437وتاريخ  56610الأمنية المدنية الخاصممة في ضمموء ما ور  بالس ميم الوزاري رقم 

 ا شسراطات.

تأمين حراسة عيى المبنى ال كني السجاري وذلك وفق ت ميم س ا ة مدير عام الشئو  المالية والإ ارية  3/  6/  8

 هممم.07/01/1434ريخ ( وتا538بوزارة الشؤو  البيدية وال روية واسكا  رقم )

 يجب تركيب كاميرات  اخل المشروع، بها خاصية الس جيل الرقمية. 4/  6/  8

 يجب ا  تكو  هناك غرفة تحكم  اخل المشروع. 5/  6/  8

 :تأمين إس افات أولية 8/7

غرف الإس افات طب اً للاشسراطات ال حية لء السجاري )زالأ وات اللازمة في الج بجميععيى الم س مر تأمين من  ة اس افات الولية مجهزة 

من الإ ارة ال امية ل حة البيئة بوزارة البيديات والإسكا ( وتحت اشراف شخص مدرب عيى أجراء الإس افات الأولية في  الأولية ال ا رة

 الحا ت ال ارئة.

 اليوحات الإعلانية:  8/8

ن وزارة البيديات والإسكا  فيما يس يق باليوحات يجب عيى الم س مر ت بيق ا شسراطات الفنية ليوحات الإعلانية والدعائية ال ا رة م

ي الدعائية والإعلانية لكامل المشروع السجاري، وكذلك السي ت ام أمامها وف اً  شسراطات اليوحات السجارية ال امة ال ا رة بس ميم م ال

 ت ديلات. هممم، وما ي سجد عييها من06/02/1442( وتاريخ 1/4200079475وزير البيديات والإسكا  رقم )

 مس يبات الم وقين: 8/9

يراعي في المشروع مس يبات الم وقين وف اً لما ت رره ا شسراطات الخاصة بالخدمات البيدية المس ي ة بالم اقين ال ا رة من وزرة 

يبات الأشخاص ذوي همممم، كما ييسزم الم س مر بسح يق مس 21/01/1402( وتاريخ 1402هممم//7الشؤو  البيدية وال روية بالس ميم رقم )



 30 من 19 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

( والباب 1009الإعاقة بهدف تي ير وت هيل حركسهم وتهيئة الأوضاع وا ب ا  والفراغات المناسبة  سسخدامهم طب اً لمس يبات الف ل )

 مركز الميك سيما  لأبحاي الإعاقة. –وح ب الدليل ا رشا ي ليوصول الشامل  ،(SBC-201( من كو  البناء ال  و ي ال ام )11)

 مس يبات ا سسدامة وكفاءة ال اقة: 8/10

 ييسزم الم س مر بما ييي:

ت بيق مس يبا ا سسدامة )اسسخدام ال اقة واسسخدام الموا  والخامات المناسبة وغير الضارة ليبيئة( في جميع مراحل  1/  10/  8

ميمية لسرشيد عشر الخاصة با عسبارات الس  ثالمشروع وكذلك أثناء السشغيل، وييزم بسح يق مس يبات الف ل ال ال

(، والسي ترتبط بكو  ترشيد ال اقة SBC-201)ال ام ال اقية الوار ة با شسراطات المذكورة في كو  البناء ال  و ي 

 .(SBC-602ال  و ي )

يجب عزل أس ح المباني ضد الرطوبة والحرارة وكذلك م الجة الحوائط الخارجية لسوفير ال زل الحراري الم يوب طب اً  2/  10/  8

والكو  ال  و ي لسرشيد  (،SBC-201)خاصة بأعمال ال زل الوار ة في كو  البناء ال  و ي ال ام ليمس يبات ال

 .(SBC-602)ال اقة 

الم س مر باسسخدام ألواح ال اقة الشم ية عيى المبنى يجب عييه ا لسزام بجميع ماور  باشسراطات  مفي حيال قيا 3/  10/  8

( وتاريخ 1/4500191085بيديات والإسكا  رقم )ألواح ال اقة الشم ية ال ا رة ب رار م الي وزير ال

 همم، وما ي سجد عييها من ت ديلات م س بيية.04/1446م07

 ا شسراطات الفنية .9
 كو  البناء ال  و ي و ليل اشسراطات البناء: 9/1

 شممسراطات الوار ة بدليل م بس بيق جميع ا شممسراطات الوار ة بكو  البناء ال مم و ي وملاح ه، وكذلك جميع االم ممس مر ا لسزايجب عيى 

اشسراطات البناء في جميع السفاصيل المس ي ة بهذا المشروع، وا شسراطات الفنية الوار ة بكراسة الشروط والمواصفات، وكذلك ا لسزام 

جد عييها من همممممممممممم، وما ي س08/01/1446( وتاريخ 1/4500943139بجميع ما ور  باشسراطات المباني ال كنية ال ا رة بال رار الوزاري )

ت ديلات. ويجب مراعاة ا شمممسراطات السي ت مممدر عن الجهات ذات ال لاقة، ومنها عيى سمممبيل الم ال  اليوائح وا شمممسراطات ال ممما رة عن 

 الجهات ذات ال لاقة وفق الجدول السالي:

 أو الكو الدليل  م

 (.SASOوالم اييس والجو ة ) إصدارات الهيئة ال  و ية ليموصفات 1

ليخدمات ال امة الإقييمية والمحيية وم سوياتها ال ا رة بال رار الوزاري  ايير السخ ي يةالم  2

 هممم.21/04/1437( وتاريخ 19378رقم )

 الهيئة ال امة لمرصا  وحماية البيئة. -م اييس م سويات الضوضاء –الم اييس البيئية  3

 حاي الإعاقة.مركز الميك سيما  لأب –ليوصول اشامل  الدليل الإرشا ي 4

 اليوائح ال ا رة عن وزارة البيديات والإسكا  وتحدي اتها وملاح ها. 5

 الجهات المخس ة ذات ال لاقة. 6

 كو  البناء ال  و ي وملاح ه الآتيه: 7

 ( 201كو  البناء ال  و ي إصدار-SBC) 

 (SBC 301-306) Saudi Construction Code 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 
 

 



 30 من 20 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

 

 ا شسراطات السنظيمية: 9/2

ون ب البناء الم موح به ا رتفاع  حيث يجب مراعاة ا شسراطات السنظيمية في المن  ة السي ي ع فيها المشروع موضوع المناف ة من

 وا رتدا ات النظامية ح ب نظام البناء الم مول به بكل من  ة والمحد ة من الإ ارات الم نية بالبيدية.

 

 اعسما  الس ميم ا بسدائي: 9/3

 ذعيى الم س مر أ  يس اقد مع مكسب اسسشاري هندسي مؤهل لأعمال الس ميم وأعمال ا شراف عيى السنفي 1/  3/  9

سية خ ا ضمن ا لسزام بسنفيذ المخ  ات الم سمدة ليمشروع وا  ي دم ب د السر شاري يس ب من المكسب ا سس

بدو  إجراء أي ت ديلات عييه إ  بمواف ة خ ية م ب ة من البيدية عيى أ  يسم  راسة وت ديم ما ييي )كحد 

 أ نى(:

 إعدا  الس اميم الم مارية والإنشائية الخاصة بالموقع وميح اته. .1

ال ممرف  —الهاتف  —الكهرباء  —ئق اللازمة لسزويد المشممروع بالخدمات الأسمماسممية )المياه إعدا  الس مماميم والوثا .2

 ال حي(.

 عمل ق اعات طولية وعرضية ح ب ا حسياج. .3

 واجهات لكامل عناصر المشروع. .4

 مناظير المشروع. .5

 عسما ها.ت ديم ت ور فني موضحاً به بيا  ومكونات المشروع ويشمل عيى ال ناصر الذي سيسم اسس مارها   .6

صة  .7 سيب الخا سيب المجاورة وتحديد المنا سيب ال بي ية ورب ها بالمنا شاملًا الإحداثيات والمنا رفع الموقع م احياً 

 بالسنفيذ.

 عمل ج ات اسسرشا ية ليموقع وإعدا  ت رير فني موضح به السوصيات الإنشائية ليمباني. .8

 المواصفات الفنية لمعمال السنفيذية ليمشروع. .9
 

 ذ ف ا عسبار المحد ات الس ميمية السالية:يجب ا خ 2/  3/  9

  راسة المس يبات الوظيفية ليمشروع. .1

 تح ق ا سسفا ة ال  وى منه.اسسخدام الموقع بكفاءة وف الية  .2

تحديد م ايير الس ممميم لكل أنظمة المشممروع والخدمات م ل السحكم وا ت مما ت والإنشمماءات والأنظمة الميكانيكية  .3

 الأعمال.والكهربائية وغيرها من 

 إعدا  الس اميم الأولية عيى أ  يشسمل عيى الآتي )كحد أ نى(: 3/  3/  9

 مخ ط عام ليموقع ميو  شاملًا أعمال السن يق ال ام ليموقع. .1

 مخ ط ليحركة يوضح حركة ال يارات وطري ة الدخول والخروج. .2

 مخ ط ميو  ليم اقط الأف ية لجميع الأ وار. .3

 واجهات وق اعات ميونة. .4

 ونة لجميع الواجهات.مناظير خارجية مي .5

ت ديم ت رير فني يوضمممح فيه وصمممف تف مممييي للاسمممسخدامات الم سرحة وم ايير ومس يبات الس مممميم لجمي أنظمة  .6

 وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

مخ ط يوضممممح ال زل الحراري بالمبنى وذلك وف اً لس ميم صمممماحب ال مممممو الميكي وزير الشممممؤو  البيدية وال روية  .7

م، والس ميم الإلحاقي رقم )28/01/1425( وتاريخ 5297الإسكا  رقم )و م م م، بشأ  05/05/1435( وتاريخ 23893ه م ه

 الآلية الم سرحة لس بيق ال زل الحراري في المباني الجديدة في المد  الرئي ية بالمميكة.

يمشروع وتشمل عيى الآتي عدا  الرسومات السف ييية والسنفيذية ليمشروع ب د اعسما  الس ميم ا بسدائي ل 4/  3/  9

 كحد أ نى:



 30 من 21 صفحة 

 
` 

 

 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

جداول الأبواب  –جداول السشمممم يبات  –تفاصمممميل م مارية  –ق اعات  –واجهات  –الس ممممميمات الم مارية )م مممماقط  .1

 الفر  الداخيي ..... الخ(. –تفاصيل الأرضيات  –والشبابيك 

صيل الس ييح  .2 سات وتفا شائية )مخ  ات الأسا ساني مخ  ات الهيكل ال –الس ميمات الإن سات مع  –خر جداول الأسا

صيل الس ييح  شائية  –ق اعات الأعمدة  –تفا صيل الإن شاء والموا  الم سخدمة  –السفا سائل الإن كامل الح ابات  –و

 الإنشائية لكافة عناصر المشروع(.

ة مخ ط تمديدات شممممبك –الس ممممميمات الكهربائية والإلكسرونية )مخ ط توزيع ال وى الكهربائية ليموقع ال ام  .3

مخ ط توزيع  –مخ ط تمديدات الشممممبكات الداخيية  –مخ ط الإنارة الخارجية ليموقع ال ام  –الكهرباء الخارجية 

نظام السحكم الأمني وغيرها  –مخ ط ا ت ممممال والسحكم  –أنظمة الإنذار من الحريق  –مخ ط توزيع ال وى  –الإنارة 

 من الأعمال اللازمة(.

مخ ط الشممبكات الداخيية والخارجية ليمياه وال ممرف  –لسدفئة والسهوية والسكييف الس ممميمات الميكانيكية )مخ ط ا .4

جداول  –مخ ط السحكم وتنظيم السشممغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  –تفاصمميل أنظمة مكافحة الحريق  –ال ممحي 

 الموا  والأجهزة(.

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. .5
 الم مارية: ا شسراطات 9/4

أ  يكو  الس ممممميم الم ماري مسميزاً ويشممممكل نموذجاً وم يماً حضممممارياً ي كس الس ور وال ابع ال مراني  1/  4/  9

ليمن  ة، وأ  يح ق الس ممميم الم ماري ليمشممروع ا حسياجات الوظيفية والجمالية لم ممسخدمي المشممروع، 

ا سممممس ما ت ليفراغات والأنشمممم ة  وأكبر قدر من المرونة الس ممممميمية من خلال إمكانية الدمج أو ت ديل

 لمواجهة حركة ال رض وال يب.
أ  يراعي الس ممميم الم ماري أيضمماً أكبر قدر من السكيف مع الظروف المناخية ال ممائدة وتوفير الحماية لكافة مرتا ي   2/  4/  9

 المشروع.

  بخ(.الحد الأ نى الم يوب ل ناصر الوحدة ال كنية )مجيس أو صالة + غرفة نوم +  ورة مياه + م 3/  4/  9

  ي ل م مم ح أي غرفة من غرف المبنى أو مراف ه عن الحدو  الدنيا لمب ا  والم مماحات وكذلك ا رتفاعات  4/  4/  9

لم وار والفراغات الداخيية والمناور وكذلك م مممماحات الغرف والفراغات ال ممممكنية عن الحدو  الوار ة في 

وتماريخ  ٤٥٠٥٤٣٩/٣/١زاري رقم  ئحمة ا شممممسراطمات البيمديمة ليوحمدات ال ممممكنيمة ال مممما رة بمال رار الو

 هم وما ي سجد عييها من ت ديلات.١٤٤٢/٠٨/٠٨

 يجب ف ل المدخل ال كني عن المدخل السجاري. 5/  4/  9

ي مممح ب مل  رج أو منحدر لمداخل المبنى ال ممكني السجاري ضمممن ا رتدا ات النظامية بما   ي يق ت ممميم  6/  4/  9

 المواقف ال  حية لي يارات ويسماشى مع الأرصفة.

 يزو  كل منور باب في من وب أرضيسه بغرض إجراء أعمال النظافة وال يانة الم يوبة.يجب أ   7/  4/  9

 يجب أ  تب ى المناور مكشوفة لكل الأ وار و  ي مح بسغ يسها أو البناء فوقه بأي ارتفاع. 8/  4/  9

 يجب أ  يزو  كل منور أو فناء مكشوف بالسجهيزات اللازمة ل رف مياه الأم ار وال يول. 9/  4/  9

 يب وك اء م اومة ليحريق وم اب ة ليمواصفات ال ياسية ال  و ية، وأ  يسم تنفيذها أ  تكو  موا  تش 10/  4/  9

 وتركيبها ح ب ت ييمات الشركة الم ن ة لها.

تدرس الواجهات  11/  4/  9 ية لخط تنظيم الشممممارع عيى أ   عاة أ  تكو  الواجهات الم ية عيى الشمممموارع مواز مرا

واء الشوارع ال ائمة أو الم سرحة ليمحافظة عيى وموازاتها ليشوارع و راسة واجهات المباني المجاورة س

 الن ق ال ام ليشارع.

 يمنع وضع وحدات السكييف والسبريد بكافة أنواعها عيى الواجهات الواق ة عيى ال رق والشوارع الرئي ية. 12/  4/  9

م الجة مواقع الفسحات ال يوية وغرف الم ممماعد وأطباق ا سمممس بال )ال مممسلايت( م مارياً من حيث الشمممكل  13/  4/  9

 سيار الموقع المناسب لها ضمن الس ميم ال ام ليواجهات.واخ



 30 من 22 صفحة 
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 الممممممممممميمممكمممة الممم مممربممميمممة ال مممممم مممو يمممة

 والإسممممممممكممممما   المممممبممممميمممممديممممماتوزارة 

 أمممممانممممة مممممنمممم مممم ممممة المممم  ممممممميممممم 

 بمممميممممديممممة مممممحممممافممممظممممة عممممنمممميممممزة 

 الإ ارة المم ممامممة لممسممنممممميممة ا سمممممسمم مممممارات 

 
 

 بمحافظة عنيزة (وسط المدينة)مبنى تجاري سكني بحي وصيانة  ترميم وتشغيل

 

صة بالخدمات البيدية المس ي ة بالم اقين ال ا رة عن وزارة  14/  4/  9 ا لسزام في الس ميم الم ماري با شسراطات الخا

البيديات والإسممممكا ، فيما يس يق بالسجهيزات كالمنحدرات ومواقف ال مممميارات وممرات المشمممماة الخارجية 

  ل الم اعد والخدمات والمرافق ال امة.. إلخ.والداخيية، م

يجب توفير الإضمممماءة والسهوية ال بي ية لكافة فراغات المبنى من خلال الفسحات المباشممممرة عيى الواجهات  15/  4/  9

 وعيى المناور والفسحات ال يوية أو ا رتدا ات ال ماوية مع ا لسزام بالحد الأ نى ليفسحة/المنور.

 ضاءة ال ناعية والسهوية الميكانيكية ليحمامات و ورات المياه.ي مح بالسهوية ال ناعية والإ 16/  4/  9

ضاءة ال بي ية عن ) 17/  4/  9 ضية الغرفة، و  ي ل الجزء ٨يجب أ  ت ل م احة الزجاج الم سخدم للإ ٪( من م احة أر

 ٪( من م احة الغرفة ليسهوية ال بي ية.٤ال ابل ليفسح عن )
ل م مماحسه، و  أي فسحة م سرنة بجهاز آلي أو بجهاز تكييف فسحة يجب أ  تس ممل فسحة السهوية بالهواء الخارجي بكام 18/  4/  9

 تهوية طبي ية.

ي مح ب مل فسحات السهوية الإضاءة ال بي ية بال  ف )إنارة سماوية( بشرط أ  تكو  هذه الفسحات مس ية  19/  4/  9

 وإغلاق مناسبة. فسحبالهواء الخارجي مباشرة ومزو ة بوسائل 
 :ا نشائية تا شسراطا 9/5

 لم س مر بما ييي:ييسزم ا

ييسزم اسمممسشممماري الم مممس مر أثناء الس مممميم والسنفيذ باتباع كافة اشمممسراطات ومس يبات كو  البناء ال ممم و ي الأجزاء  1/  5/  9

شائية ) شائي SBC-301-306الإن ( في جميع الأعمال اللازمة من فحص واخسبارات السربة وح اب الأحمال والس ميم الإن

 شاري الم سمد من قبل وزارة البيديات والإسكا .في المشروع وبناءً عيى ت هد ا سس

تسوافق مس يبات الس مممميم الإنشممممائي ليس مممميم الم ماري ومس يبات السخ ممم ممممات الأخرى من الأعمال الكهربائية  2/  5/  9

 والميكانيكية.

يجب عمل ج مممات ليسربة في أماكن مخسارة من الموقع، من قبل جهة مسخ ممم مممة في هذا المجال، وأخذ نسائج هذه  3/  5/  9

 ارات وتوصيات الجهة السي قامت بها في ا عسبار عند إعدا  الس اميم الإنشائية.ا خسب

 أ  يكو  البناء من عناصر إنشائية م اومة ليحريق. 4/  5/  9

 يمنع اسسخدام ما ة الأسب سوس أو أي ما ة يدخل في تركيبها. 5/  5/  9

 يارات السربة وال يول والفيضانات.يراعى في الس اميم الإنشائية أ  تأخذ في ا عسبار تأثير الكواري ال بي ية م ل انه 6/  5/  9

ت بيق اشممسراطات ومس يبات الس ممميم الزلزالي ليمباني طب اً ليدليل الإنشممائي لح مماب الأحمال الزلزالية في الس ممميم  7/  5/  9

( وتاريخ ١٨٨٦الإنشمممائي وذلك وفق ت ميم صممماحب ال ممممو الميكي وزير الشمممؤو  البيدية وال روية والإسمممكا  رقم )

 (.SBC300( )300الوار  بموا  البناء ال  و ي ا شسراطات الإنشائية )ك ب س هم وكذلك ١٤٣٤/٠٢/٢٦

تشممممل مكونات الخي ات  مهمةتدو  عيى المخ  ات الإنشممممائية كافة ما يراه المهندس الم ممممم من ملاحظات  8/  5/  9

شدات، وطري ة توزيع وربط حد سانية ال ا ية والم يحة، وطرق الخيط والدك والسرطيب، ومدة ب اء ال يد الس ييح الخر

 إلخ. …في ال ناصر الإنشائية المخسيفة

 ت ديم مذكرة ح ابات مسكامية ليمشروع مع المخ  ات والسفاصيل والملاحظات الإنشائية. 9/  5/  9

عند اسمممسخدام نظام إنشمممائي في المباني الحديدية ي دم ن مممخة كامية من الكسالوجات والمخ  ات الم سمدة من  10/  5/  9

 سفاصيل والس ييمات اللازمة لحمايسها من السآكل وأخ ار الحريق.الشركة الم ن ة لهذا النظام وكذا ال

 عزل الموا  الم سخدمة في إنشاء المشروع الم رضة ليمياه ال ا ية أو الجوفية ب ازل مائي مناسب. 11/  5/  9

سانات المدفونة بالسربة إ  ب د إجراء ا خسبا 12/  5/  9 سمنت الم اوم ليكبريسات والأملاح في جميع الخر سسخدام ا  رات   يجب ا

اللازمة لحمضمميات وقيويات السربة، والسأكد من أ  ا سمممنت الم اوم ليكبريسات مناسممب، أو اسممسخدام أسمممنت بورتلاندي 

 عا ي مع إضافات.

 ديم  راسمممة إنشمممائية وم مارية لهذه الس ديلات، تفي حالة إ خال أية ت ديلات عيى المشمممروع م مممس بلًا فإنه ييزم  13/  5/  9

شائية،  ي وم بإعدا ها واعسما ها مكسب شسراطات الإن شاري، وت ري عيى هذه الس ديلات كافة بنو  ا  سس سي ا هند

 عيى ا  ت سمد من الإ ارة المخس ة البيدية.

يجب اسمممسخدام موا  جيدة لي زل الحراري لمباني المشمممروع واتباع إرشممما ات كسيب ال زل الحراري ال ممما رة عن وزارة  14/  5/  9

 البيديات والإسكا .
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 بائية:ا شسراطات الكهر 9/6

 ييسزم الم س مر بما ييي:

( لضمممما  توفير الإضممماءة ال مممناعية SBC-401( من كو  البناء ال ممم و ي )٧١٨ت بيق مس يبات الف مممل رقم ) 1/  6/  9

الكافية ليخروج الآمن وال ممممي رة عيى تحركات الأفرا  لوجو  أعدا  كبيرة من ا لسزام بس بيق كل المس يبات 

 سنداً عيى:الكهربائية في كو  البناء ال  و ي م 

( ٩٠٧( بما يشمممل البند رقم )SBC-201المس يبات الكهربائية لممن وال مملامة الوار ة في كو  البناء ال ام ) 2/  6/  9

( الخاص بإضاءة م ارات الهروب والمخارج، والف ل رقم ١٠٠٨الخاص بنظام كشف وإنذار الحريق، والبند رقم )

 ( الخاصة بالإضاءة ال ناعية.١٠٠٨، ١٠٠٧، ١٠٠٦)

( ٨٣( الخاص بنظام السأريا، والف ل رقم )٥٤( بما يشمل الف ل رقم )SBC-401بات الكو  الكهربائي )مس ي 3/  6/  9

الخاص بمس يبات السركيبات الكهربائية لأنظمة الكشف والحماية من الحريق وال  م الرابع بمس يبات الحماية 

هربائية مشمممسميًا عيى مس يبات وال ممملامة، وال  مممم الخامس الخاص بس مممميم وتنفيذ الأعمال والسركيبات الك

 (.٧١٨ال زل اللازمة ليكابلات والأسلاك، والف ل رقم )

قة ليمباني  4/  6/  9 يد ال ا ية الوار ة في كو  ترشمممم بائ قة لمنظمة الكهر بات كفاءة ال ا بار مس ي الأخذ في ا عس

 ( الخاص بنظام الإضاءة.UM-SECTION9G9( بما يشمل الف ول رقم )SBC-601ال كنية )

فة الأعمال والأنظمة الكهربائية وأنظمة السيار الخفيف لسحمل ال مل الم سمر في الظروف المناخية ت ميم كا 5/  6/  9

شا  بالجدول SBC-401المحي ة وح ب مس يبات ال  م الخامس من كو  البناء ال  و ي رقم ) ( مع ا سسر

رارة الهواء المحي ة ( بخ وص  رجات حSBC-601( بالف ل الحا ي عشر من كو  البناء ال  و ي )١١.١رقم )

 عيى أ  يسم توضيح ذلك في الم سندات الكهربائية الم دمة.

ا لسزام بأ  تحسوي الم ممسندات الكهربائية الم دمة عيى مخ  ات الس ممميم السف ممييية والمواصممفات الفنية  6/  6/  9

دسممممي ليموا  الم ممممسخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة السيار الخفيف، وتكو  م سمدة من مكسب هن

 م سمد من قبل المديرية ال امة ليدفاع المدني.

ا لسزام بأ  تكو  المواصممفات الفنية ليموا  والأعمال الكهربائية م اب ة لأحدي إصممدار من مواصممفات الهيئة  7/  6/  9

 وأ  يسم توضيح ذلك في المواصفات الم دمة. SASOال  و ية ليمواصفات والم اييس والجو ة 

كهرباء )وتشمل مفاتيح الف ل وقواطع الدائرة الكهربائية وغيرها( عن الم دات ا لسزام بسوفر وسائل ف ل ال 8/  6/  9

الميكانيكية والم مممماعد الكهربائية، بغرض توفر الأما  لمفرا  عند إجراء ال مممميانة الميكانيكية اللازمة لها، 

 (.SBC-401من كو  البناء ال  و ي ) ٢٥-٣طب اً لمس يبات البند رقم 

شروع،  اخل حدو  الموقع ا لسزام بأ  تكو  لو 9/  6/  9 حات وغرف ومح ات الكهرباء الخارجية المخ  ة لسغذية الم

 الخاص بالمشروع.

ا لسزام بأ  تكو  لوحات توزيع الكهرباء الرئي ية ولوحات السحكم مغي ة، و  يسم فسحها إ  عن طريق أ وات  10/  6/  9

   ة ومحمية من السيف.أو مفاتيح خاصة، عيى أ  يراعى وجو  اليوحات الكهربائية في أماكن مخ

ا لسزام بسأريا الم ابس الكهربائية وكل الأجزاء الم دنية المكشمممموفة م ل المواسممممير الم دنية وحاويات  11/  6/  9

 .واليوحات الكهربائية، وحوامل الكابلات، والمحو ت ،الأجهزة

من كو  البناء ( ٥٥ -٠١، ٦٤ -٥٥ -٥٥ا لسزام بمس يبات الم ابس الكهربائية المذكورة في الف رات رقم ) 12/  6/  9

 (.SBC-401ال  و ي )

ا لسزام بف ممل اليوحات ليسمديدات الكهربائية الخاصممة بأنظمة ال وارئ، بما يشمممل إضمماءة م ممارات وعلامات  13/  6/  9

الهروب، ونظام كشممممف وإنذار الحريق وتغذية مضممممخة الحريق وم مممم د مكافحة الحريق )عن باقي الأنظمة 
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احسياطي مؤمن م ل المولدات الكهربائية والب اريات الكهربائية  الأخرى(، مع ا لسزام بسوفير م ممممدر كهرباء

 في حالة ان  اع م در الكهرباء الأساسي طب اً لمس يبات كو  البناء ال  و ي.

ييزم ت ديم شها ة تن يق من م دم الخدمة الكهربائية موضحاً بها الساريخ المسوقع لإي ال الخدمة وم دار  14/  6/  9

ومس يبات السغذية مع تحديد مواقع وم مممماحة غرف الكهرباء الم يوبة وف اً ال اقة الكهربائية الم يوبة 

فولت والسر    ٢٣٠/٤٠٠ لسزام بس مممميم شمممبكات وأنظمة الجهد المنخفا ولوحات السوزيع بجهد   يسجاوز 

 هرتز إ  إذا ت يب توفير جهد مخسيف من م دم الخدمة الكهربائية. ٦٠

ييزم ت بيق المس يبات الوار ة بكو  البناء ال مممم و ي و ليل  (DUMB-WAITERفي حالة وجو  م مممماعد ) 15/  6/  9

 الم اعد وال لالم الكهربائية ال ا رة عن الوزارة.

ا لسزام بأ  تكو  لوحات وغرف ومح ات الكهرباء الخارجية المخ مم ممة لسغذية المشممروع  اخل حدو  الموقع  16/  6/  9

ضري، و شوه المشهد الح شروع وتحديد أماكنها بما   ي أ  تكو  م فية و  يسم فسحها عن طريق الخاص بالم

أ وات أو مفاتيح خاصممممة أو أ  تكو  بداخل غرف م فية عيى ا  يراعى وجو  اليوحات الكهربائية في أماكن 

مخ ممم مممة ومحمية من السيف، ويجب أ  تكو  اليوحات الخارجية بداخل حاويات مناسمممبة ومحمية من السلامس 

 ال رضي لمفرا  غير المخ ص لهم.
 ا شسراطات الميكانيكية: 9/7

 ييسزم الم س مر بما ييي:

همممممممم المشممممار فيه إلى خ اب محافظ الهيئة ١٤٣٥/١٢/٢٩( وتاريخ ١٤١٣٩ا لسزام بس ميم وزير المالية رقم ) 1/  7/  9

صفات والم اييس والجو ة رقم ) شأ  اعسما  ١٤٣٥/٠٧/٢٣( بساريخ ١٠٠٠/١٤٦/١٤٣٦ال  و ية ليموا هممممم ب

( الخاصممة ٢٠١٧/٣٦اليوائح الفنية والمواصممفات ال ياسممية السالية ال مما رة رقم )مجيس إ ارة الهيئة عد  من 

صفة رقم  سس مال ال اقة ليمكيفات )الموا صة ب يم م امل ٢٨٥٦/٢٠١٨بمس يبات الحدو  والكفاءة   ( الخا

 لغربية(.المراحيا ا –( الخاصة بالأ وات ال حية الخزفية ٤٧٢/٢٠١٤ا نس ال الحراري لمباني )المواصفة رقم 

ا لسزام بأ  تكو  جميع المواصممممفات الفنية لمنظمة الميكانيكية م اب ة لمس يبات كو  البناء ال مممم و ي  2/  7/  9

("، ومراعاة SASOوالمواصممفات ال ياسممية المجازة من "الهيئة ال مم و ية ليمواصممفات والم اييس والجو ة )

( ومس يبات كفاءة SBC-601( من )١١-١ل )الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال، وا سمممسرشممما  بالجدو

 (.SBC-601ال اقة بالمباني غير ال كنية )

ا لسزام بس ممميم وتنفيذ الأرضمميات وال واعد الم دة الميكانيكية تحت م ممؤوليسه واعسما  اسممسشمماري مؤهل  3/  7/  9

سة عييها ويوصممممى أ  تكو  من الخرسمممم بالم اومة الكافية لسحمل أوزا  وقوى الم دات الم ب انة وم سمد 

الم ممميحة ويجب تحديد ر و  أف ال السحميل وعمل عوازل ا هسزازات اللازمة لكل م دة ح مممب كسالوجاتها أو 

 شها ات الجهة الم ن ة.

ا لسزام بأ  تحسوي الم ممسندات الميكانيكية الم دمة عيى مخ  ات الس ممميم السف ممييية والمواصممفات الفنية  4/  7/  9

ندسممممي م سمد ومؤهل من قبل المديرية ال امة ليدفاع ليموا  الم ممممسخدمة وتكو  م سمدة من مكسب ه

 المدني.

يسم ت ممميم وتنفيذ أنظمة السبريد والسدفئة والسهوية ح ممب المواصممفات والأصممول الفنية وبواسمم ة شممركات  5/  7/  9

 مسخ  ة في هذا المجال وتحت إشراف مكسب هندسي اسسشاري م سمد.

ل الفنية المس ارف عييها بواس ة شركة مسخ  ة يسم تنفيذ أعمال الم اعد وال لالم المسحركة ح ب الأصو 6/  7/  9

 مع مراعاة توفير الراحة والأما  ليمشروع.

يسم توفير مولد كهربائي احسياطي قابل ليسشمممغيل في أي وقت عند ان  اع السيار الكهربائي ويشمممسرط فيه ما  7/  7/  9

 ييي:

  وائر ومضمممخات المياه أ  يكو  ذو سممم ة مناسمممبة وكافية لإمدا  المشمممروع بالسيار الكهربائي للإنارة و

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق ...إلخ.
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   أخذ احسياطات ال لامة اللازمة عند اخسيار موقع المولد وخزا  الوقو  بحيث يكو  موقع المولد في مكا

 ذو ن بة عزل جيدة لي وت.
 

 

 اشسراطات الأعمال ال حية: 9/8

 ييسزم الم س مر بما ييي:

 مسر. ٦ن الخزا  والبيارة عن ت ل الم افة بي أ يجب  1/  8/  9

 مسر. ١مسر وعن الشارع  ٢يجب أ  تب د البيارة عن حدو  الجار بما   ي ل عن  2/  8/  9

ا لسزام بسوصمميل شممبكة ال ممرف ال ممحي بالدور الأرضممي بشممكل منف ممل إلى الخط الرئي ممي مباشممرة، و  يسم  3/  8/  9

 توصييها عيى نفس السمديدات الرأسية الخاصة بالأ وار ال ييا.

 اييس حماية البيئة ال مممما رة بموجب ال رار ال مممما ر من الهيئة ال امة لمرصمممما  وحماية البيئة رقم ت بيق م 4/  8/  9

شمل هذه الم اييس عيى: م اييس ١٤٣٥/٠٥/٠٢( وتاريخ ١١٥٠٧/١/١) هممممم في مرحية الجدوى والس ميم، وت

 جو ة الهواء، وم اييس جو ة المياه، وم اييس الضوضاء.

ميع السمديدات الداخيية والخارجية م اب ة ليمواصفات ال ياسية ال  و ية أو تكو  الموا  الم سخدمة في ج 5/  8/  9

 إحدى المواصفات ال المية الم مول بها.

تكو  خزانات المياه م اب ة "للاشسراطات ال حية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" ال ا ر عن  6/  8/  9

 وكالة الوزارة ليشؤو  الفنية.

اه وصنا يق ال ر  المرشدة  سسهلاك المياه والم اب ة ليمواصفات ال ياسية ال  و ية اسسخدام صنابير المي 7/  8/  9

 ( لسرات.٣الم سمدة بحيث تكو  صنا يق ال ر  س ة )

( فيما يخص السمديدات ال ممحية وبخ مموص الجدول رقم SBC-701ت بيق مس يبات الكو  ال ممحي ال مم و ي ) 8/  8/  9

( مسضممممناً ٧٩.١ة بالمباني ال مممكنية والسجارية، والجدول رقم )( مسضممممناً الحد الأ نى ليسجهيزات ال مممحي٣٠.١)

 قياسات ال رف ليسركيبات ال حية.

 (.SBC-701ت بيق مس يبات كو  ال رف ال حي الخاص ال  و ي ) 9/  8/  9

( وعيى وجه الخ مموص SBC-201ت بيق مس يبات الهندسممة ال ممحية الوار ة في كو  البناء ال مم و ي ال ام ) 10/  8/  9

 (.٢٩.٢رقم ) ( والجدول٢٩الف ل رقم )

يوصمممى بسركيب نظام ت مممخين المياه بال اقة الشمممم مممية في المباني الجديدة السي تحساج إلى مياه سممماخنة  11/  8/  9

 ليم سخدمين.
 اشسراطات ال لامة والوقاية من الحريق: 9/9

 :ييسزم الم س مر بما ييي

اً م ممسيزمات مكافحة ( مسضمممنSBC-801يجب ا لسزام بس بيق مس يبات الكو  ال مم و ي ليحماية من الحريق ) 1/  9/  9

الحريق، ومس يبات السفسيش ومس يبات ال مميانة، وأنظمة مكافحة الحريق المخسيفة، ومس يبات إمدا ات أنظمة 

 مكافحة الحريق ومس يبات الغاز.

يجب توفير مخارج طوارئ طب اً ليمواصمممفات ال ياسمممية الم سمدة وا شمممسراطات السي تحد ها المديرية ال امة  2/  9/  9

عيى أ  ي ل عرض المخرج عن مسر ون ممف وتفسح ليخارج، وتؤ ي إلى سمماحات ليسجمع، ويجب أ  ليدفاع المدني 

 يكو  المخرج حيزونياً.

اسممسخدام موا  إنشمماء وتشمم يبات غير قابية للاشممس ال ومراعاة أ  يكو  الأثاي ومحسويات المشممروع من موا   3/  9/  9

 ذات قابيية منخفضة للاشس ال ومناسبة لنوعية ا سسخدام.

 تركيب لوحات إرشا ية تدل عيى المخارج، وتركيب كشافات إضاءة ال وارئ.يجب  4/  9/  9
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تركيب نظام مس ور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشممف الدخا ، وكذلك تركيب شممبكة إطفاء مرتب ة بمضممخة  5/  9/  9

 جالو / قي ة. ٢٥٠بار وت ريف  ٧الحريق ت مل تي ائياً بالكهرباء والديزل م اً ب درة 

ركيب كافة السجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من السجهيزات أ  يراعى عند ت ممممميم وت 6/  9/  9

 يسم ذلك ب ري ة ت يل من احسما ت حدوي الحريق وانسشاره من من  ة لأخرى.

 يجب السأكد من سلامة السمديدات الكهربائية ووض ها  اخل مواسير عازلة. 7/  9/  9

 لمشروع.يجب تركيب أجراس إنذار ليحريق في جميع أجزاء ا 8/  9/  9

 تأمين طفايات حريق في الممرات بال د  الكافي من نوع البو رة وثاني أك يد الكربو . 9/  9/  9

 عدا ات الكهرباء يجب أ  تكو  خارج مدخل المشروع وفي من  ة آمنة. 10/  9/  9

 أخذ مواف ة إ ارة الدفاع المدني بالمن  ة فيما يس يق بمس يبات ال لامة السي يجب تأمينها في المشروع. 11/  9/  9

شسراطات ال لامة والوقاية ال ا رة من المديرية ال امة ليدفاع المدني وما ي سجد عييها من يجب ا لسز 12/  9/  9 ام با

 ت ديلات.

شخاص ذوي الإعاقة ال ا ر عن هيئة رعاية  13/  9/  9 يجب ا لسزام بس بيق ما ور  في  ليل الإخلاء في حا ت ال وارئ لم

 الأشخاص ذوي الإعاقة.
 مواصفات الموا  وجو ة السنفيذ: 9/10

 ييسزم الم س مر بما ييي:

صر ليحريق كما ور ت بكو  البناء ال  و ي ال ام ) 1/  9/  9  R( ليفئة SBC201مراعاة مس يبات م اومة الموا  وال نا

 للاسسخدامات ال كنية وي مح باسسخدام أنظمة ال لاء الم اوم ليحريق ليوصول ليمس يبات المحد ة بالكو .

اءات وعمل اخسبارات ضبط الجو ة من قبل مكاتب اسسشارية مؤهية اعسما  جميع أعمال تنفيذ الأساسات والإنش 2/  9/  9

 من وزارة البيديات والإسكا .

سكا  في  3/  9/  9 صفات ال امة ليمباني ال ا رة من وزارة البيديات والإ ضما  جو ة تنفيذ ليموا ا لسزام بس بيق كو  

 جميع البنو  وتشمل ما ييي:

 .أعمال الحفر والر م والس ويات بالموقع 

 لخرسانات والشدات وحديد الس ييح.أعمال ا 

 .أعمال البناء بالبيوك 

 .أعمال ال زل المائي 

 .أعمال المنشآت الم دنية 

، تق أسممس ال مملامة المهنية في جميع أعمال السنفيذ بما يضمممن عدم حدوي إصممابات م ل: توفر ال مم ا ت بي 4/  9/  9

ية وضممممما  ال مممملامة والس ييد وال مممملالم، وضممممما  الس يد بوسممممائل ال مممملامة م ل: الخوذات والأحذية الواق

بالم ممممسيزمات الشممممخ ممممية لمما  ال ممممناعي من أحذية ونظارات واية وكمامات وقفازات الحماية من الحرارة 

 والكهرباء.

صيه حال حدوي أي  5/  9/  9 شيء إلى أ ضرار بال رق والمرافق والبيئة المحي ة بالموقع، أو المجاورين، وإرجاع ال عد الإ

 مينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي عيى كافة الأعمال.وسند جوانب الحفر وتأتيفيات 
 

 الغرامات والجزاءات   10
في حالة حدوي أية مخالفة من الم ممس مر فإنه سمميكو  ميسزماً بدفع الغرامات والجزاءات السي ت ررها  ئحة الغرامات والجزاءات البيدية 

هممم المبُي  12/03/1443في   4300204526هممم، وال رار الوزاري رقم 05/02/1442( وتاريخ 92ال ا رة ب رار مجيس الوزراء الموقر رقم )

هممممم المبُي  به جدول 12/03/1443في  4200204497به ال واعد السنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البيدية  ، وال رار الوزاري رقم 

ليبيدية الحق في ت دير قيمة الغرامة السي تسناسمممب مع  المخالفات والجزاءات البيدية ، وفي حالة  عدم شممممول اللائحة لأي مخالفة فإ 

 .حجم المخالفة
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 المرف ات 11
ترميم وتشغيل وصيانة )مبنى تجاري سكني بحي هممم الخاصة  1447..( ل ام ......................نموذج ت ديم ال  اء ليمناف ة رقم ). 1 /11

 عنيزة( بمحافظة وسط المدينة بشارع عبد الله محمد المنيفي

  حفظه الله                                                            س ا ة رئيس بيدية محافظة عنيزة 

 ال لام عييكم ورحمة الله وبركاته ...

سكني بحي  ترميم وتشغيل وصيانة )مبنى تجاريالمسضمن رغبسكم    وبوابة ا سس مار البيدي "فرص"إشارة إلى إعلانكم المنشور بال حف 

شارع عبد الله محمد المنيفي( بمحافظة عنيزة سط المدينة ب صفات المناف ة بموجب الإي ال  ، وحيثو شروط وموا سة  شراؤنا لكرا تم 

كافة ا شسراطات الخاصة بهذه المناف ة، كما تم م اينة ال  ار عيى ال بي ة م اينة تامة نافية ليجهالة،  عيىالمرفق صورته واطي نا 

  ا تكم ب رضنا  سسئجار الموقع الموضح أعلاه ح ب الأس ار الموضحة في الجدول السالي:نس دم ل 

 

 ال يمة الإجمالية لكامل مدة ال  د قيمة الأجرة ال نوية )ريال( غير شامل ضريبة ال يمة المضافة 

 كسابة رقماً كسابة رقماً

    

 ضريبة ال يمة المضافة.   تشمل** قيمة الأجرة ال نوية 

ال نوي %( من قيمة ال  اء 25وتجدو  برف ه كراسة الشروط والمواصفات ب د توقيع جميع صفحاتها من قبينا ضما  ب يمة   ت ل عن )

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل ليسجديد من قبل ال رف الأول  و  الرجوع لي رف ال اني( وكافة الم سندات الم يوبة في كراسة )

 ت.الشروط والمواصفا

 

  :الفر  /اسممممممم الشركممممممممة/ المؤس ة

           رقم ال جل السجاري:

  بمممسممممماريمممممممممممممممممممممممخ:  صممممممممممممما ر ممممن:

  جمممممممممممممممممممممممممممممممممموال:  همممممماتممممممممممممممممممممممممف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ الس ديم  ممممماكممممممممممس:فمممممممم

  الممم ممممممممممممممممممنممموا :

 ............: ..............................                                        السوقيع: ............................................ا سم
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 ب اقة وصف الموقع  11/2
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 محضر ت ييم ع ار 11/3

 مبنى تجاري سكنيالنشاط:    الم سأجر: ..........................................................اسم 

       وسط المدينةحي ووصفه: موقع ال  ار 

 (مسراً مرب اً مائة وعشرة( 2م 110 الموقع:م احة  

 ب ول ح ب المخ ط ب ول ح ب ال ك ولب  ح ب ال بي ة ا تجاه

       شماً 

       شرقاً

       جنوباً

       غرباً 

 )إقممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممممرار(

ط خدامه في نشانه أعلاه بغرض اسسال  ار الموضح م يومات ع .....................................الم سأجر عنيزة عيىبيدية محافظة حيث أجرت 

 بموجب ع د الإيجار المبرم م ه.المبنى ال كني السجاري 

ي قد اسسيمت بموجب هذا المحضر ال  ار المذكور في يوم عيية أقر أنا الموقع أ ناه / ........................................................... بأنن

هم ب د أ  قمت بم اينة الموقع م اينه تامة نافية ليجهالة شرعاً وأنني قبيسه عيى حالسه في تاريخ 14...................... بساريخ ....../....../.... 

 أوقع.اسسلامه وعيى ذلك 

 

 

 

 

 

 الم س مر: .......................................

 ا سممممممممممم: .......................................

 السوقيمممع: .......................................

 

 البيديةمم ل  

 ............................................الإ ارة: .......

 البيدية: .................................................

 اعسما : .................................................
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 إقرار من الم س مر 11/4

 مر بما ييي:ي ر الم س 

 اطيع عيى كراسة الشروط والمواصفات ومرف اتها وأنه ميسزم بما جاء بها. -1

 اطيع عيى جميع النظم ال  و ية الم مول بها ذات ال ية بموضوع المناف ة وعيى وجه خاص: -2

  هممم وت ييماتها 29/06/1441وتاريخ  40152 ئحة الس رف بال  ارات البيدية ال ا رة بموجب الأمر ال امي البرقي الكريم رقم

 هم، والس اميم وال رارات ذات ال ية. 22/12/1441وتاريخ  4100561883السنفيذية ال ا رة بال رار الوزاري رقم 

 ( وتاريخ 92 ئحة الغرامات والجزاءات البيدية ال ا رة ب رار مجيس الوزراء الموقر رقم )همممم، وال رار الوزاري رقم 05/02/1442

وال رار الوزاري رقم  البيدية،همممممم المبي  به ال واعد السنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 12/03/1443في  4300204526

 هم المبي  به جدول المخالفات والجزاءات البيدية.12/03/1443في  4200204497

 ( وتاريخ 1/4500943139اشسراطات المباني ال كنية ال ا رة بال رار الوزاري رقم )وما ي سجد عييها من همممممممممممم، 08/01/1446

 ت ديلات.

   ( 1/4200079475رقم )اشممسراطات اليوحات السجارية ال امة ال مما رة بس ميم م الي وزير الشممؤو  البيدية وال روية والإسممكا

 هم وما ي سجد عييها من ت ديلات م س بيية.26/02/1443وتاريخ 

بريد الإلكسروني الموضممحة في نموذج ال  اء الوار  ضمممن ي ر الم ممس مر بأ  ال ناوين وأرقام الهاتف والفمممممماكس والجوال وال -3

الشروط والمواصفات والمدرجة عيى بوابة اسس مار في المد  ال  و ية "فرص" هي ال ناوين السي يمكن للإ ارة أ  يرسل عييها 

سسيمها بمجر سائل الإلكسرونية إلى الم س مر بخ وص ال  د، ويكو  الم س مر قد ا سالها إليه عيى أي جميع المكاتبات والر   إر

 من ال ناوين المذكورة وفي حالة تغيير أي منها يسم إخ ار الأمانة بخ اب م جل.

 نافية ليجهالة. م اينة تامةعاين الموقع الم روض ليسأجير  -4

 بأ  جميع الم يومات المدرجة في هذه ا سسمارة صحيحة أقر -5

 .....................................................................................................  ا سممممممممممم:

 .....................................................................................................  الوظيفة:

 ..................................................................................................... السوقيممع:

 ..................................................................................................... الساريمخ:


